Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 14/2018/Walne Zgromadzenie

STATUT SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W JAWORZNIE
DZIAL I. PRZEPISY WSTEPNE
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: ,,Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Gérnik””, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Jaworzno, Al. Tysigclecia 2-14

3. Czas trwania Spétdzielni jest nieokreslony.

§2
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych i oswiatowo -
kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkdw,

2) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni
lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
witasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego wudziatlu we wspdtwiasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] i kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw
i ich rodzin,

7) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spétdzielni spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

8) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spétdzielni i oséb nie bedgcych cztonkami, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy),

9) nabywanie nieruchomosci na wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste pod inwestycje realizowane
przez Spétdzielnie,

10) wynajmowanie i dzierzawa lokali mieszkalnych i uzytkowych, nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Spoétdzielni lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

11) prowadzenie zaktaddw produkcji pomocniczej, zaktadéw budowlano-remontowo- ustugowych

i pogotowia technicznego.



12) budowanie lub nabywanie domoéw mieszkalnych, lokali uzytkowych, urzadzen i budynkdéw
oraz budowli pomocniczych, gospodarczych i innych niezbednych dla realizacji tych celow.

3. Spétdzielnia moze prowadzié dziatalnos$é gospodarczg w celu zaspokajania potrzeb okreslonych w ust.1,
a w szczegdlnosci:

1) posredniczy¢ w obrocie nieruchomosciami,
2) posredniczy¢ w zakresie zawierania umow ubezpieczenia,
3) wykonywac ustugi remontowo-budowlane w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

4. Spétdzielnia wspodtdziata na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie
0sOb prawnych, spotki handlowe.

5. Spoétdzielnia moze zrzesza¢ sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzyé

lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celdw statutowych.

DZIAL Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§3

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa od 09.09.2017r. osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktdrej:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wtasnosci”.

3. Cztonkami Spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych /zwana dalej: usm/, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli
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10.

11.

12.

13.

przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 13 i 14, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca o nabyciu prawa zawiadamia Spétdzielnie w terminie 7 dni.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 5 i 6 zaistniaty przed 09.09.2017r. osoba niebedgca cztonkiem
nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

Cztonek Spodtdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni

od zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 3 ust. 5 pkt 1, 2 i 3.

. Cztonek Spétdzielni obowigzany jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych

w § 3 ust. 5 pkt. 1, 2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej ,Kwestionariusza osobowego” zawierajgcego

nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli
jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej;

5) NIP i numer KRS osoby prawnej;

O zmianie danych wskazanych w kwestionariuszu osobowym, cztonek informuje Spétdzielnie

na pismie, w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym

fakcie, uznaje sie, ze dane wskazane w kwestionariuszu sg aktualne.

Cztonek Spédtdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigca

po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 3 ust. 5 pkt. 1, 2i 3.

Powyisze postanowienia stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérym mowa w art. 17%°

usm i do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa

w art. 271 usm.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osdb,

cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,

nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
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mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, mogg wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawniei wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spétdzielni od dnia doreczenia informacji 0 wyborze. Jezeli zadna
z uprawnionych oséb nie zgtosi sie do Spodtdzielni i cztonek nie zostanie przez nich wskazany,
Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu termin, nie dtuzszy niz 12 miesiecy. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu wyboru cztonka dokonuje Spétdzielnia.

14.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osdb, z ktérych wszystkie
lub niektére sg juz cztonkami Spdtdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w § 3 ust. 13.

15. Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkdw, ktéry powinien zawieraé:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli
jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej;

5) NIP osoby prawnej oraz numer KRS;

6) ilos¢ zadeklarowanych udziatéw;

7) numer cztonkowski;

8) date uzyskania cztonkostwa;

9) date ustania cztonkostwa.

10) zmiany w ww. zakresie

§4

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy, licytantowi, ktéry nie jest cztonkiem
Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni.

3. Osoba bedgca cztonkiem, ktdra nabyfta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spétdzielni.

4. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Za osobe fizyczng
nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

6. Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato

jej prawo;



7.
8.

9.

10.

11.
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1.
2.

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli
jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej;

5) NIP i numer KRS osoby prawnej;

W zakresie deklaracji, o ktérej mowa w ust. 6, stosuje sie odpowiednio tres¢ przepisu § 3 ust. 10.

W poczet cztonkdw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad osoby, ktére nabyly prawo odrebnej wtasnosci,
podejmujac uchwate w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna.

O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowang osobe w formie pisemnej w ciggu 14 dni
od dnia podjecia uchwaty.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuiszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wifasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

Jezeli prawo okredlone w ust. 11 zostato nabyte przez kilka osdb, z ktédrych wszystkie lub niektére
sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w § 4 ust. 11.

§5

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu

uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i prawo zadania w trybie przewidzianym

w Statucie zwofania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotdw obrad organdéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi w granicach
unormowanych innymi przepisami prawa i w sposéb nie naruszajacy przepisdéw ustawy o ochronie

danych osobowych. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjgtkiem Statutu



i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujgcy
o ich otrzymanie,

5) prawo zaznajamiania sie w siedzibie Spétdzielni z uchwatami organdéw Spoétdzielni, protokotami
obrad organéw Spoétdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi w granicach unormowanych innymi
przepisami prawa i w sposéb nie naruszajgcy przepisow ustawy o ochronie danych osobowych,
z zastrzezeniem ust. 3,

6) prawo do Swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu,

8) prawo do przeniesienia wtasnosci lokalu, wynajecia lokalu do ktdrego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

9) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz wydatkéw wynikajacych z obowigzku
uczestnictwa cztonka w pokrywaniu zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,

10) prawo do odwotania sie od uchwat w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich pomieszczen
i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie naruszajgcy zasad
wspotzycia spotecznego,

12) cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni majg prawo przegladac
w siedzibie Spoétdzielni rejestr cztonkdw Spoétdzielni w sposdb nie naruszajacy przepiséw ustawy
o ochronie danych osobowych.

13) prawo korzystania z innych praw okreslonych w ustawie.

14) tryb udostepniania informacji i dokumentéw cztonkom Spoétdzielni okresla uchwalony przez Rade
Nadzorcza ,Regulamin udostepniania informacji i dokumentéw cztonkom Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Jaworznie.

3. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

4. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone na skutek
nieodebrania wzglednie niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu majg moc
prawng doreczenia.

5. Terminy udzielania odpowiedzi w sprawach wniesionych przez cztonkéw okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.



§6
Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spaétdzielni,

2) zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielnie o zmianie danych cztonkowskich o ktérym mowa w § 3 ust. 10
i § 4 ust.6, wzglednie uzupetniac je,

3) wnie$¢ nalezne wktady, stosownie do obowigzujgcych zasad wynikajgcych z odpowiednich
przepisdw ustawowych i regulaminowych,

4) uiszczac¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw,

5) pokryé koszty nabycia przez Spétdzielnie witasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu,

6) utrzymywac zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz
wspétdziata¢ w ochronie dobra wspdlnego,

7) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego i innych regulamindw obowigzujgcych

w Spétdzielni,
8) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym,
9) na zadanie Zarzadu lub administracji osiedla zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz dokonania
odczytéw urzadzen pomiarowych i rozliczeniowych,

10) informowac na pismie o zmianie iloSci oséb wspdlnie zamieszkatych w lokalu,

11) informowacé o awariach w lokalu, zwtaszcza gdy zostaty zalane lub w inny sposéb doznaty szkody

lokale sgsiednie,

12) dbac¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i jej zabezpieczenie.

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie, ustawie lub umowie zawartej ze Spétdzielnia.

§7
1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujagce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Osoba korzystajgca z lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu terminu powinna lokal udostepnié

Spétdzielni w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni

albo osobe niebedacg cztonkiem, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo

wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.



§8

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) Ustania cztonkostwa z mocy prawa z chwilg:

a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2) Wystgpienia za wypowiedzeniem:

a) cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpic ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢é
dokonane na pi$mie;

b) za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia;

c) okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu wypowiedzenia.

3) Skreslenia:
a) cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢;
b) osobe prawng bedacy cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni
ze skutkiem od dnia jej ustania;
c) skreslenia dokonuje Zarzad.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci
lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
lub roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit

z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.



DZIAL lll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

=

2.

§9
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie Spétdzielni za uprzednia zgodg Rady Nadzorcze;j.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spodtdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego, wyktada sie w siedzibie Spétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktéorym ma by¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznac sie z trescig sprawozdania.
§10
Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz czesci wspdlnych nieruchomosci i mienia
spotdzielni.
Spoétdzielnia tworzy takze inne fundusze witasne na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
oraz przewidziane w odrebnych przepisach.
§11

. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i czesci wspdlnych nieruchomosci oraz

mienia spoétdzielni obcigzajg odpowiednio koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty
obstugi i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci i mienia spétdzielni. Obowigzek swiadczenia na
fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych i czesci wspdlnych nieruchomosci dotyczy cztonkéw
Spoétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami

Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w § 36 ust. 4-6i 8;
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z ust. 1; ewidencja
i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci

powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Rodzinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez

Spétdzielnie na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 36 ust. 4-6i 8,



zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspodlnej.

5. Pozytki z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§12
1. Nadwyzke bilansowa przeznacza sie na fundusz remontowy oraz dziatalnos¢ statutowa Spoétdzielni.
2. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,

3) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

w

. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

DZIAL IV. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAt 1. SPOtDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§13

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone
w ustawie i w Statucie. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka. Umowa
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa powinna w szczegélnosci zawiera¢: oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym powierzchnieg,
wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkiwa¢, zobowigzanie cztonka do pokrycia
kosztéw wyceny wartosci rynkowej lokalu.

3. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspdétwiasnosé Spotdzielni.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg

ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielniag umowy o ustanowienie tego prawa.
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6.

7.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych;

5) wskazanie osdb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkiwag;

6) ustalenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegolne lokale oraz wysokos¢
wktadow mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe
lokalu, ostatecznie — po koAcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktdére winno nastgpic
w ustawowo okreslonym terminie.

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpic
przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 5, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie
w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez Spétdzielnie pomocy ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 5, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

Jesli miedzy daty wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkfad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Zasada, o ktérej mowa nie dotyczy
0sob bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do spoétdzielni i o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 19 statutu.

9. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spdtdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$s¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostate;j

czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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10. Operat szacunkowy wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego, dokonany przez rzeczoznawce
majatkowego jest wazny sze$¢ miesiecy od dnia dokonania wyceny lokalu mieszkalnego.

11. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego przez
rzeczoznawce majatkowego , pokrywa zainteresowana osoba. W razie zakwestionowania wyceny
przez osobe zainteresowang ponowne oszacowanie mozliwe jest na koszt tej osoby.

12. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie okreslonej
aktualnej wartosci rynkowej lokalu dokonanej przez biegtego rzeczoznawce.

13. W wypadku modernizacji budynku cztonek spétdzielni, ktéoremu przystuguje lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego zobowigzany jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy.

14. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

15. Za czynnosci zwigzane z ustanowieniem spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
pobiera sie optate manipulacyjng w wysokos$ci 10% minimalnego ustawowego wynagrodzenia.

§14

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;

2) zrzeczenia sie prawa przez osobe, ktorej przystuguje;

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spoétdzielnia moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 36 ust. 4 za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
Regulaminowi uzywania lokali oraz porzadku domowego albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2, stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Po wygasnieciu prawa do lokalu osoby, ktérym przystugiwat tytut prawny do lokalu oraz osoby
zamieszkujgce w tym lokalu, ktére prawa swoje wywodzity od uprawniend oséb, ktérym prawo
wygasto, obowigzane sg do opuszczenia i oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia
prawa i przekazania lokalu Spodfdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zamiennego.

5. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu. Dotyczy to rowniez uméw zawartych
ze Spoétdzielnig odnoszacych sie do korzystania na cele zamieszkania z czesci wspdlnych budynku.

§ 15

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,

z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 usm, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia

lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zgodnie z ,,Regulaminem przetargu na

12



ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”

w Jaworznie” zawiadamiajgc o tym przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej i na stronie

internetowej Spétdzielni.

2. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli osoba:

1) ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 usm;

2) o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal cze$é¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 13 ust. 6 pkt 1, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkéw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktédrych mowa w § 36 ust. 4, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu, sporzadzenia $wiadectwa energetycznego lokalu i innych
zobowigzan i wierzytelnosci wobec Spoétdzielni w szczegdlnosci kosztéw powstatych w wyniku
wyegzekwowania wykonania wyrokéw i postanowien sgdu.

6. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 4, jest oprdznienie lokalu z oséb i mienia.

7. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whiesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka Spoétdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 13 ust. 7.

8. Przez wkfad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie wartos¢
okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym z zastrzezeniem ust. 4.

9. Rozliczenie z tytutu wyptaty wartosci rynkowej lokalu nastepuje na dzien wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

10. Spoétdzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ uzyskang wartosé rynkowa w terminie 60 dni od dnia
opréznienia lokalu, o ktéorym mowa w § 15, jednakze nie wczesniej, niz w terminie wynikajagcym z

rozstrzygniecia przetargowego.
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11.

12.

13.

14.

15.

1.

W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, Spdtdzielnia zobowigzana jest
zwréci¢ uzyskana wartos¢ rynkowg lokalu nie pdzniej, niz w ciggu 30 dni od przedfozenia
postanowienia o stwierdzeniu prawa do spadku, jednakze po uprzednim oprdznieniu lokalu, o ktérym
mowa w ust. 6, przy czym ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;

2) oprozinienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 12 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych
optat, o ktéorych mowa w § 36 ust. 4, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu
i inne naleznosci wobec Spétdzielni na zasadach okreslonych w § 36 ust. 4.

Cztonek Spodtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§16

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spdétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz

z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdniej nie zostat ustanowiony

1.

tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§17
Po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub w wyniku jego uniewaznienia byli matzonkowie majg
obowigzek zawiadomic¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto w wyniku podziatu ich wspdlnego

majatku spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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2.

1.

Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni byli matzonkowie odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 36 ust. 4.
§18
Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére

przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

3.

1.

3.

6.

7.

Matzonek, o ktéorym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wifasnosci zobowigzuje sie
do dokonania rozliczen z tytutu wktadu mieszkaniowego bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.

§19
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w Statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Osobg bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca

i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu.

W przypadku s$mierci osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osobg bedgcg strong umowy o budowe, zamieszkaé w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe zmarta.

Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 36 ust. 4.

Osoba uprawniona, ktérej roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zostato uwzglednione, zobowigzana jest do wniesienia zwaloryzowanego do wartosci
rynkowej wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w § 15 ust. 14.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych o0séb, o ktérych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowq tego lokalu ustalong zgodnie
z§15ust. 4i5.
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8. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie

umowy.

ROZDZIAt 2 SPOtDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO

| GARAZU
§20

1. W budynkach stanowigcych wtasno$é Spétdzielni — cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy w dniu wejscia
w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu wydany na podstawie
dotychczasowych przepiséw zachowujg spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo nie wygasnie zbycie samego wkfadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosSciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Umowa zbycia spétdzielczego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

6. Spodtdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wtasnosciowego prawa dla ktorych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§21

1. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. Opréznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastepuje w trybie § 14 ust. 4 Statutu.

§22

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
z zastrzezeniem ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spdétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej

lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie wszystkie naleznosci i obcigzenia prawa do lokaluy,
w szczegblnosci nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami, kwoty zalegtych optat, koszty okresdlenia wartosci rynkowej lokalu i innych
zobowigzan i wierzytelnosci wobec Spétdzielni oraz ewentualnie naleznosci z tytutu obcigzenia
hipoteka.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest jego oprdznienie.

§23
Postanowienia zawarte w przepisach rozdziatu 2 stosuje sie odpowiednio do spoétdzielczych

wiasnosciowych praw do lokali o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

ROZDZIAt 3 NAJEM LOKALI
§24

1. Najemcami lokali mogg by¢ osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, ktérym przystuguje zdolno$é prawna.
2. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci

handlowej dla Spétdzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy zapewniajagcemu realizacje powyzszego

celu.
§25
Wybér najemcy nastepuje zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
§26

1. Prawa i obowiazki najemcédw, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, termin najmu, przedmiot najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemcga Zarzad Spétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna byc¢ sporzgdzona w formie pisemnej.
§27
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
w nim znajdujacych sie. Wysokosc¢ zabezpieczenia i termin wptaty okresla Regulamin.
§28

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do umdéw o oddawanie w dzierzawe
nieruchomosci.
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ROZDZIAt 4. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA

DO LOKALU
§29

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktdoremu przystuguje spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w § 13 ust. 6, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $Srodkdéw publicznych
lub z innych Srodkdéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 36 ust. 4.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli brak
jest o0séb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatych razem z bytym
cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku nie
stosuje sie § 15 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka.

5. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié¢ wytgcznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

6. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze byé, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebnione na wtasnosé.

7. Przy ustanawianiu na rzecz cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, odrebnej wtasnosci tych lokali, Spoétdzielnia moze wykupié nieruchomos¢ gruntowg
od Gminy pod warunkiem wystgpienia z pisemnym wnioskiem wraz z zapewnieniem pokrycia catosci

kosztéow zwigzanych z tym wykupem przez wszystkich cztonkdw wyodrebnionej nieruchomosci.
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ROZDZIAt 5 ZASADY PRZENIESIENIA WtASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY WtASNOSCIOWEGO PRAWA

DO LOKALU
§30

1. Na pisemne zadanie cztonka, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 36 ust. 4 i 5.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktédrym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat,
o ktérych mowa w ust. 1.

4. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi albo osobie
nie bedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wfasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnosé, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

6. W razie przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982
r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

7. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

8. Przy ustanawianiu na rzecz cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu,

odrebnej wtasnosci tych lokali, Spdétdzielnia moze wykupi¢ nieruchomos¢ gruntowa od Gminy
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pod warunkiem wystgpienia z pisemnym wnioskiem wraz z zapewnieniem pokrycia catosci kosztow

zwigzanych z tym wykupem przez wszystkich cztonkdédw wyodrebnionej nieruchomosci.

9. Postanowienia § 29 ust. 3 Statutu stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAt 6. UMOWA O BUDOWE LOKALU

§31

1. Z osobg ubiegajagcg sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

2.

3.

4.

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna w szczegdlno$ci zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowalnego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

5
6

)
4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
) wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkiwacg;

) ustalenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegdlne lokale oraz wysokos¢
wktadéw budowalnych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe
lokalu, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktdre winno nastgpic
w ustawowo okreslonym terminie.

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpic
przesuniecie terminu ukoniczenia budowy,

8) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowalnego.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie

i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego

przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest

obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Postanowienia ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktdre zawieraja umowe o budowe

bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci

wspdlnych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie ustawowo okreslonym od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
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§32
1. Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej witasnosci, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkfad budowlany albo jego czes$é.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§33
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie

lub osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

N

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktdrej przystuguje ekspektatywa
wiasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

ze strony postanowig w umowie inaczej.
§34

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wiasnosci odrebng wiasnosé

lokalu, w terminie ustawowo okreslonym, po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie ustawowo okreslonym
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych

przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.
3. Ustanowienie na rzecz osoby odrebnej wtasnosci moze nastgpic tylko na podstawie umowy zawartej

w formie aktu notarialnego.

RODZIAt 7. UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 35
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spodtdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang
przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, wdwczas wynajmujgcy obowigzany jest

do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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§36
Cztonkowie w petni pokrywaja ponoszone przez Spétdzielnie koszty zwigzane z jej dziatalnoscia.
Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu
petnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg medidéw i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu
technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja
w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa
i kulturalng. Rozliczenie kosztdw nastepuje zgodnie z ust. 10.
Koszty zwigzane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw zwigzanych
z dostawg mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego
jego odtworzenie, partycypacjg w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowa i kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust. 10.
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w  pokrywaniu  kosztébw  zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
. Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 4 lub 5.
Whtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych.  Sg  oni  réwniez zobowigzani  uczestniczy¢ w  wydatkach  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg poprzez uiszczenie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.
Cztonkowie Spodtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnosciag spoteczng, oswiatowg

i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
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Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpfatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umoéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

10. Odniesienie kosztow na osobe lub jednostke rozliczeniowg (powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztédw, standard wyposazenia mieszkania i budynku,
charakter lokalu, lokalizacja itp.) i wynikajgce z tego optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego
planu gospodarczego i zawartych umoéw, a takze zobowigzan wynikajgcych z § 6 Statutu, okresla
i realizuje Zarzad. Taki sposdb rozliczen dotyczy takie wszystkich kosztéw powstatych w czasie
i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym.

11. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktéorych mowa w ust. 4 ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;.

12. Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zasady ustalania
optat za uzytkowanie lokali oraz zasady rozliczania pozytkdw i innych przychoddéw spétdzielni okresla
regulamin ustalony przez Rade Nadzorcza.

13. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkdw za czynnosci nie ujete
w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

§37

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w sptacie kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na budowe

ich zadania inwestycyjnego, przypadajgcego na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych

z zawartej umowy z kredytodawcy lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge

zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§38

1. Wysokosc¢ optat, o ktédrych mowa w §36 ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek
rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku
wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe - wskazan tych urzadzen.

2. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegdlnych
nieruchomosciach zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym
danej nieruchomosci.

3. Za optaty o ktédrych mowa w §36 ust.1-6 i 8-9 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali
nie bedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialnosé osdb o ktdrych mowa w ust.3 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Optaty, o ktérych mowa w § 36 wnosi sie co miesigc z géry do 20 - go dnia miesigca.
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6.

7.

8.

9.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 36
ust.1-6 i 8-9, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw
odpaddw nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat , ale nie pdziniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.
Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat, ktérych
zasadnos$¢ cztonkowie, osoby nie bedgce cztonkami Spdétdzielni, ktédrym przystugujg spétdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie bedgcy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowacd
bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania sadowego nie zwalnia
wymienionych osdb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
Cztonek spétdzielni oraz pozostate osoby, o ktérych mowa w §36 ust.1-6 i 8-9 nie mogg potragcac
naleznosci przystugujacych mu od Spoétdzielni z naleznych od niego opfat za uzywanie lokalu.
Od nie wptaconych terminowo naleznosci, o ktéorych mowa w §36 Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe. Odsetki za zwtoke nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Za dzien
uregulowania naleznosci wobec Spétdzielni przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego
Spoétdzielni.

§39

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do osdb nie bedacych cztonkami, witascicieli

lokali oraz do oséb zobowigzanych do zaptaty odszkodowania za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego.

DZIAL V. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

2.

3.

§ 40
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
Wybory do Rady Nadzorczej i Rady Osiedli dokonywane s3 w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw sposréd cztonkéw Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy

podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw.
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ROZDZIAt 1. WALNE ZGROMADZENIE
§41

1. Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w gtosowaniu jawnym

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

11)wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12)wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli,

13) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni i regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym.

3. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

4. Uchwata sprzeczna z przepisami prawa, postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami, godzaca
w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu na
zasadach art. 42 § 6 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spotdzielcze.

§42

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego. Walne Zgromadzenie dzieli sie je na trzy czesci wg wiasciwosci terytorialnej
dziatania poszczegdlnych administracji osiedlowych, tj. Administracji Domoéw Spoétdzielczych
nrl,2i3.
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4.

10.

11.

12.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z
tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkédw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazdy cztonek Spétdzielni uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia i przystuguje
mu jeden gtos.

Cztonek Spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka, dotyczy to wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo powinno zawiera¢ imiona,
nazwisko, adres zamieszkania, nr cztonkowski mocodawcy oraz imiona, nazwisko, adres zamieszkania
numer i serie dokumentu tozsamosci, nr cztonkowski petnomocnika, a takze upowaznienie do udziatu
w obradach Walnego Zgromadzenia wraz z wykonywaniem prawa gtosu. Petnomocnictwo powinno
zosta¢ opatrzone czytelnym, wtasnorecznym podpisem mocodawcy. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Odczytanie listy petnomocnictw polega
na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy oraz imion i nazwiska petnomocnika.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 6 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie cztonkéw
co najmniej 21 dni przed terminem jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych objetych zarzadem spdétdzielni, w administracjach
osiedlowych, oraz siedzibie Spoétdzielni. Dodatkowo zawiadomienie publikuje sie na stronie
internetowej oraz gazecie spotdzielczej z uwzglednieniem jej cyklu wydawniczego.

Zawiadomienie powinno zawierac czas i miejsce obrad poszczegdlnych czesci, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Obrady Walnego Zgromadzenia mogg by¢ utrwalane za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek

i obraz.
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§43

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim — kazdej z jego czesci —

cztonkow.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaty opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos$¢ ogélnej
liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Liczbe uczestniczacych ustala sie poprzez

przeliczenie cztonkdéw przed gtosowaniem.

. Gtosy oddane na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia podlegajg sumowaniu. Liczbe

gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza wtasciwa Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji przekazuje wyniki gtosowania
Przewodniczagcemu danej czesci Walnego Zgromadzenia, a ten Kolegium, dziatajgcemu na podstawie
Regulaminu danego Walnego Zgromadzenia, celem ogtoszenia wynikéw gtosowania.

Do podjecia uchwaty w sprawie zmiany Statutu, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni konieczne jest, aby za uchwatg opowiedziato sie co najmniej

2/3 uczestniczacych w Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spotdzielni wymagana jest 3/4 gtoséw ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczacych

6.

w Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w ustalonym i podanym
do wiadomosci przez Zarzad porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej

czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania, o ktédrych mowa w ust. 6, w terminie do 15

dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej

przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

8. Uprawnieni o ktérych mowa w ust. 6 majg prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie

pozniej niz na 3 dni robocze przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie

10.

11.

na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony w Statucie.

Kazdg z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba
wyznaczona przez Rade Nadzorczg. Cztonkowie w gtosowaniu jawnym dokonujg wyboru Prezydium
zebrania w skfadzie:

1) Przewodniczacy obrad;
2) Zastepca przewodniczgcego;

3) Sekretarz;
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Ukonstytuowane w ten sposéb Prezydium kieruje obradami danej czesci Walnego Zgromadzenia.

12. Walne Zgromadzenie na kazdej z czesSci w miare potrzeby powotuje komisje w sktadzie od 2 do 5
cztonkow.

13. Cztonkiem komisji wyborczej nie moze by¢ cztonek, ktéry kandyduje w wyborach do organéw
Spoétdzielni.

14. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz.
Protokdt przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 44

1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sg wybory do Rady Nadzorczej wéwczas zgodnie
z § 42 ust. 9-11 Statutu Zarzad informuje cztonkdéw Spétdzielni na 21 dni przed pierwszg czescig
Walnego Zgromadzenia o mozliwosci i trybie zgtaszania kandydatow.

2. Cztonkowie Spétdzielni najpdiniej na 15 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia zgtaszajg na pismie kandydatéw do biura Zarzagdu Spétdzielni. Zgtoszenie odbywa sie
pisemnie przy poparciu danego kandydata przez co najmniej 10 cztonkdw Spétdzielni przynaleznych
do witasciwej czesci Walnego Zgromadzenia, tj. zamieszkujgcych na terytorium dziatania
poszczegdlnych administracji osiedlowych, zgodnie z § 42 ust.1 Statutu. Ponadto zgtoszenie powinno
zawierac pisemng zgode kandydata na kandydowanie, o$wiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni, o nie posiadaniu zalegtych zobowigzan wobec Spoétdzielni.

3. Na podstawie zgtoszen, o ktérych mowa w ust. 2, Zarzad Spoétdzielni sporzagdza odrebne 3 listy
kandydatéw zamieszkujgcych na obszarze wtasciwosci danej administracji osiedlowej, przynaleznej
do danej czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z wtasciwoscig terytorialng, o ktérej mowa w § 42
ust. 1 Statutu.

4. Przystepujagc do wybordw Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia
zgtoszonych kandydatéw. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem mogg
dokonac¢ swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych: zatrudnienia
w Spétdzielni, prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni, pozostawania w sporze
sgdowym ze Spodtdzielnig, zalegania z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych, liczby kadencji petnionej
w Radzie Nadzorczej, z uwzglednieniem kadencji ostatniej. Cztonkowie Spoétdzielni mogg kandydatom
zadawad pytania.

5. Witasciwa komisja opracowuje karty wyborcze kandydatdw w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk,
z zachowaniem zasady proporcjonalnosci okreslonej w § 45 ust. 2 pkt 28.

6. Gtosowanie odbywa sie na kartach wyborczych, uprawnieni do gtosowania umieszczajg znak ,x” przy
nazwisku kandydata, na ktérego oddajg gtos. Gtos jest niewazny: jezeli gtosujacy postawi znak ,x”
przy wiekszej ilosci kandydatéw, niz ma byé wybranych z danego rejonu administracyjnego lub karta
jest przekreslona badz zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad, Karty
wyborcze zbiera sie do urny po uptywie czasu na ich wypetnienie oraz oblicza gtosy wtasciwa komisja.

7. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatéw, ktdérzy uzyskali najwiekszg liczbe gtoséw z zachowaniem

zasady proporcjonalnosci okreslonej w § 45 ust. 2 pkt. 28, liczac tacznie wyniki gtosowan
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na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej
nie moze przekraczac liczby cztonkédw Rady okreslonej w Statucie Spoétdzielni.

8. Wyniki gtosowania publikuje sie iogtasza sktad Rady Nadzorczej, jako uchwate podjetg w drodze
glosowania tajnego. W przypadku, gdy po zsumowaniu wszystkich gtoséw dwodch lub wiecej
kandydatéw otrzyma takg samg ilos¢ gtosow pierwszenstwo uzyskuje kandydat, ktéry posiada dtuzszy
staz cztonkostwa w Spétdzielni, a w nastepnej kolejnosci o pierwszenstwie decyduje wieksza liczba
gtosdéw uzyskanych w rejonie administracyjnym z ktérego kandydaci ubiegali sie o mandat cztonka
Rady Nadzorczej. Przy réwnej liczbie gtoséw cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje, ten ktéry posiada
dtuzszy staz cztonkowski.

9. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni okresla

regulamin uchwalony przez to Zgromadzenie.

ROZDZIAt 2. RADA NADZORCZA
§ 45
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw Spétdzielni
i jej cztonkdw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
zZ nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,
7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
2 cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
8) uchwalanie regulaminéw dziatalnosci Zarzadu, Rady Osiedla
9) ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w warunkach okreslonych w statucie,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzagdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,
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12) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych oraz
przedstawienie wnioskoéw z lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,
13) podejmowanie uchwaty w sprawie przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,
14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
15) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi Spétdzielni,
16) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadoéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,
17) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,
18) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno-finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,
19) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow,
20) uchwalanie regulaminu rozliczenn zwigzanych z ustanowieniem i przenoszeniem odrebnej
wiasnosci lokali,
21) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
22) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiagzki Spétdzielni i cztonkéow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,
23) uchwalanie regulamindw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych przez
Spétdzielnie
24) wybdr i odwotywanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umoéw o prace z cztonkami Zarzadu,
25
26

27) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej z zachowaniem

)

) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

) wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

)

zasady proporcjonalnosci oraz Rad Osiedli, wybieranych na kolejng kadencje, przed zwotaniem

Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru tych organdw.

28) ustalenie wysokosci optat za lokale i inne nieruchomosci,

29) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wtascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspélnej,

30) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do witasciwosci Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni,

31) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni
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[S2 I

. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie od decyzji Zarzgdu w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza rekomenduje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni udzielenie wzglednie nie

udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu.

§ 46
Rada Nadzorcza liczy 13 osdéb wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni. Przy wyborze nalezy
zachowac zasade proporcjonalnej reprezentacji w Radzie Nadzorczej cztonkéw z trzech rejondéw
administracyjnych, stanowigcych podstawe podziatu Spétdzielni na czesci Walnego Zgromadzenia,
zgodnie z § 42 ust.1.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od ostatniej czesci zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym
ogtoszono jej sktad, do ostatniej czesci zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim
roku od ogtoszenia jej sktadu.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi cztonek Spétdzielni, ktory
w wyborach uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni
z zastrzezeniem zasady proporcjonalnosci (§ 45 ust. 2 pkt 28). Przy rownej liczbie gtoséw cztonkiem

Rady Nadzorczej zostaje ten, ktéry posiada dtuzszy staz cztonkowski.

§47
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci -
zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni w ciggu 14 dni od jej zakonczenia i prowadzi je do czasu ukonstytuowania sie organéw
Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej, Rady Osiedla lub na wniosek Zarzagdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:

1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,

3) Sekretarz.
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5. Prezydium organizuje prace Rady. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng
i Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz inne komisje problemowe state lub czasowe
w celu realizacji swoich statutowych zadan.

6. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci % minimalnego ustawowego
wynagrodzenia za prace, wyptacanego w formie miesiecznego ryczattu za miesigc, w ktérym odbyto
sie co najmniej jedno posiedzenie. Wyptata wynagrodzenia jest dokonywana w terminie do dnia

10-go miesigca nastepnego.

ROZDZIAL 3. ZARZAD
§48
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie dla innych organdéw Spétdzielni a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkdw do Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci domoéw lub lokali oraz zawieranie
umoéw o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu , o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

8) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) wspétdziatanie z organami wtadzy rzagdowe] i samorzgdowej oraz organizacjami spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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§49
Zarzad sktada sie z 2 do 3 cztonkdw w tym prezesa, wiceprezesa wybieranych przez Rade Nadzorcza
w gtosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatéw. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate
o wyborze cztonka Zarzagdu w drodze konkursu.
. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni, odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotéw gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomoscig problematyki spétdzielczosci
mieszkaniowej.
. Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Uchwata o odwofaniu cztonka Zarzadu
podejmowana jest kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gtosow.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace lub innej umowy o charakterze cywilno-prawnym.
. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spdétdzielni na podstawie umowy o prace, prawo
rozwigzania stosunku pracy przystuguje Zarzgdowi.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§50
Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
petnomocnictwa do kierowania biezgcy dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

§51
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i petnomocnik.
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu

z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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ROZDZIAt 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§52

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci

2.

Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

§53

W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni, kierownikami

biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce

z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej w Spétdzielni w zwigzku

matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

boczne;j.

§ 54

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba

ze nie ponosi winy.

§ 55

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka Rady
Nadzorczej.

Ponadto Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
w przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w § 37 i § 38 ust. 5 i 8 Statutu,

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;.

Cztonkiem Rady Nadzorczej i cztonkiem Zarzadu lub pracownikiem Spétdzielni nie moze by¢ osoba
Swiadczaca w ramach prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarczej odptatne ustugi na rzecz

Spétdzielni.
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ROZDZIAt 5. RADY OSIEDLI

§56

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspdtdziatanie z Zarzagdem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu plandéw gospodarczych w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg w sprawowaniu kontroli nad dziatalnoscia
administracji osiedla,

3) zgtaszanie do Zarzadu wnioskdéw i opinii w sprawie dziatalnosci lokali uzytkowych,

4) podejmowanie dziatan w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancow,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow w zakresie spraw zgtaszanych przez cztonkéw dotyczgcych
osiedla,

6) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia spétdzielczego,
negocjacje ugodowe w sporach sgsiedzkich.

§ 57

Rada Osiedla liczy od 5 do 12 cztonkéw Spétdzielni wybranych na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie,

przy czym kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia wybiera Rade Osiedla dla swojego rejonu

administracyjnego. Przy wyborach do Rady Osiedla postanowienia § 44 ust. 4-8 stosuje sie odpowiednio.

Liczbe cztonkéw Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

§58

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat wybrany.

2.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa
w Spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla, odwotania
przez organ, ktory dokonat wyboru przed uptywem okresu, na jaki zostat wybrany zwyktg wiekszosciag
gtosow.

W przypadku utraty mandatu na miejsce cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji w to miejsce
do konca kadencji wchodzi do Rady Osiedla cztonek, ktdry uzyskat najwiekszg liczbe gtoséow w
wyborach na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni. Przy rdwnej liczbie gtoséw cztonkiem Rady Osiedla
zostaje ten, ktéry posiada dtuzszy staz cztonkowski.

Postanowienia § 44 Statutu Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

Szczegbdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne sprawy

organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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DZIAt VI. PRZEPISY KONCOWE

1.
2.

3.

4.

§ 59
Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowujg moc na prawach umowy.
Dotychczasowe regulaminy zachowujg moc obowigzujgcg do czasu uchwalenia nowych regulaminéw
w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujaca
od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Administratorem Danych Osobowych jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gérnik” z siedzibg w Jaworznie.
Dane osobowe przetwarzane zostajg w celu wifasciwego realizowania obowigzkéw statutowych,
o ktérych mowa w § 2 niniejszego Statutu.
Cztonkom przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich sprostowania, wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych, usuniecia swoich danych, ograniczenia przetwarzania
danych, przenoszenia danych, uzyskania wyczerpujacej informacji dotyczgcej przetwarzanych danych
osobowych.

§ 60
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1560 ze zm.) zwang w tresci statutu , ustawg”,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222

ze zm.) zwang w tresci statutu ,,usm” oraz innych ustaw.
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