REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W JAWORZNIE

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdtdzielcze z pdzniejszymi zmianami;
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi

zmianami;
- Statut Spoétdzielni.

JAWORZNO 2019



I. Postanowienia wstepne.

1. Regulamin niniejszy normuje zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz garazy potozonych w budynkach stanowigcych wifasnos¢ lub
wspotwiasnoéé Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie, ktére to lokale
uzytkownicy tych lokali zajmuja w oparciu o n/w tytuty:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu — uzytkownik jest cztonkiem Spoétdzielni,

3) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — uzytkownik nie jest cztonkiem
Spotdzielni,

4) odrebna wtasno$¢ lokalu — wtasciciel jest cztonkiem Spétdzielni,

5) odrebna witasno$é lokalu — wtasciciel nie jest cztonkiem Spétdzielni,

6) najem lokalu,

7) lokal zajmowany bez tytutu prawnego.

2. Okresem rozliczeniowym wszystkich kosztow jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem
rozliczania kosztow dostawy, zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, ktéry obejmuje
okres 6 miesiecy.

3. Zasady dotyczace ustalania kosztéw i optat za uzytkowanie lokali stanowigcych odrgbng
wtasnoé¢ stosuje sie od dnia zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Jeéli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi jednostka jest m?2 powierzchni uzytkowej lokali, to przyjmuje sie, ze jest
to powierzchnia, stanowigca podstawe ustalenia udzialéw w nieruchomosci wspélinej,
okreélona w prawomocnych uchwatach.

5. Jedli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi jednostka rozliczen jest osoba, to uwzglednia sie osoby zamieszkate w
poszczegdlnych lokalach na podstawie ztozonych przez wiascicieli lub uzytkownikow
lokali oéwiadczen dot. iloci oséb zamieszkatych. W przypadku nie ztozenia przez
wiadciciela lub uzytkownika lokalu ww. oswiadczenia Spoétdzielnia do rozliczen
uwzglednia ilo$¢ oséb zameldowanych.

6. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzgce mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane. Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw, loggii, antresoli,

pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie



wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie réwnolegtych do
podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140
cm. Jezeli wysoko$é pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 c¢m, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesdci o wysokosci rownej i
wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100% do powierzchni uzytkowej.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczenn przynaleznych, takich jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychéw, antresol, balkondw, loggii,
pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnig zajetg
przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.
Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne ) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig
réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu. Do powierzchni lokali
wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schodow fgczgcych

poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Il. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Zasady kwalifikowania kosztow.

1) Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowig :

a) koszty dostawy i zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokalu i
podgrzania wody dostarczanej do lokalu,

b) koszty dostawy wody zimnej do lokalu, oraz koszty odbioru $ciekéw z lokalu,

c) koszty wywozu nieczystosci statych z lokalu,

d) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu,

e) koszty legalizacji wodomierzy

2)  Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci stanowig:

a) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow,

b) koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,

c) podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
d) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

e) koszty remontdw nieruchomosci w zakresie nalezagcym do Spoétdzielni,

f) koszty ciepta i energii elektrycznej zuzywanej w czgsciach wspolnych

nieruchomosci,



g) koszty utrzymania czystosci czesci wspolnych nieruchomosci, oraz koszty
utrzymania terendw zielonych,

h) koszty konserwacji — nie wymienione w ppkt. a, b — czesci wspdlnych
nieruchomosci w zakresie nalezgcym do Spétdzielni,

i) koszty ustug kominiarskich,

j) koszty dostawy wody zimnej, zuzywanej do mycia i utrzymania czystosci w
pomieszczeniach wspdlnych,

k) pozostate koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng,

[)  koszty przegladdw technicznych budynkéw wynikajacych z prawa budowlanego.

3)  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
rozpatrywane sg w 3-ch nizej wymienionych grupach:
a) mienie wykorzystywane bezposrednio do dziatalnosci podstawowej Spotdzielni,
tj biura, magazyny, garaze,
b) mienie — lokale uzytkowe, garaze oraz grunt — przeznaczone do wynajmu lub
dzierzawy.
c) mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w

okreslonych budynkach lub osiedlu (parkingi, drogi, chodnik, place zabaw itp.)

4) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

obejmuja:

a) koszty oswietlenia terenu,

b) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie,

c) koszty utrzymania zieleni i utrzymania czystosci,

d) koszty remontéw i konserwacji nawierzchni drég i chodnikéw oraz
elementow matej architektury,

e) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
Spotdzielni,

f) pozostate koszty zarzgdu tymi nieruchomosciami.
2. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegélnych lokali.

1) Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody okresla regulamin rozliczania kosztéw dostawy i zuzycia ciepta
do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody do celéw gospodarczych w zasobach Spoétdzielni.

2) Rozliczanie kosztéw dostawy wody zimnej i odbioru Sciekdw okresla regulamin
indywidualnego rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, oraz montazu

wodomierzy w mieszkaniach Spétdzielni.



3) Koszty wywozu odpaddw dla lokali mieszkalnych rozliczane sg na 1 osobe, a dla lokali

4)

uzytkowych zgodnie z deklaracjag o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi — nieruchomosci na ktérej nie zamieszkujg mieszkarncy, a powstajg
odpady komunalne, zgodnie z metodg i stawkami uchwalonymi przez Rade Miasta
Jaworzna.
Podatek od nieruchomosci, oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu przypadajgce
na poszczegolne lokale, z wyjgtkiem lokali o statusie odrebnej wtasnosci, ustalany jest
wg zasad, o ktérych mowa w ust.3, pkt 3c,
Wiasciciele lokali wyodrebnionych podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu uiszczajg bezposrednio do wtasciwego terenowo urzedu

podatkowego na podstawie otrzymanej decyzji.

3. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych.

1)

2)

3)

Czescig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz stanowia
wspotwiasnosé wszystkich wiascicieli.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej
nieruchomosci, wynikajgce z faktur lub innych dokumentéw potwierdzajgcych ich
poniesienie. O ile nie jest mozliwe okreslenie kosztéw przypadajacych na dang
nieruchomos¢, a dotyczg one wiecej niz jednej nieruchomosci, koszty te rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych tych nieruchomosci stanowigcych
podstawe ustalenia udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozlicza sie na poszczegodlne

lokale w nastepujgcy sposoéb:

a) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdéw rozliczane sg na lokale znajdujace
sie w nieruchomosciach wyposazonych w dzwigi:

- dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — koszty stanowig iloczyn
faktycznych kosztow danej nieruchomosci i udziatulokalu
w nieruchomosci wspdlnej,

- dla pozostatych lokali — podstawg rozliczenia kosztow jest roznica miedzy
tgcznymi  kosztami eksploatacji i utrzymania dzwigow dotyczacymi
wszystkich lokali, a kosztami rozliczanymi na lokale o statusie odrebnej
wtasnosci. Jednostkg rozliczeniowag jest ilos¢ osdb zamieszkatych lub
zameldowanych.

b)  koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody rozliczane

sg odpowiednio na lokale znajdujgce sie w nieruchomosciach wyposazonych



c)

d)

e)

f)

w instalacje centralnego ogrzewania lub cieptej wody i centralnego

ogrzewania:

- dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — koszty stanowiag iloczyn
faktycznych kosztéow danej nieruchomosci i udziatu lokalu w nieruchomosci
wspalnej,

- dla pozostatych lokali — podstawg rozliczenia kosztow jest roznica migdzy
tacznymi kosztami konserwacji instalacji centralnego ogrzewania lub
cieptej wody dotyczacymi danej nieruchomosci, a kosztami rozliczonymi na
lokale o statusie odrebnej witasnosci. Jednostka rozliczeniowa jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

(podatek od nieruchomosci rozliczany jest odrebnie dla lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz garazy ze wzgledu na zréznicowanie stawek tego podatku):

dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — opfaty te uiszczane s3
bezposrednio przez wiasciciela lokalu do wtasciwego terenowo organu
podatkowego,

dla pozostatych lokali podstawg rozliczenia sg faczne koszty dotyczace
nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowg jest 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

koszty ubezpieczenia nieruchomosci — koszty te rozliczane sg odrgbnie dla

budynkéw mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy:

dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — koszty stanowig iloczyn
faktycznych kosztow danej nieruchomosci i udziatu lokalu w nieruchomosci
wspolnej,

dla pozostatych lokali — podstawa rozliczenia tych kosztéw jest rdznica
miedzy tgcznymi kosztami dotyczacymi danej nieruchomosci, a kosztami
rozliczanymi na lokale o statusie odrebnej wtasnosci. Jednostka

rozliczeniowg jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

koszty remontow:

czesci wspolnych nieruchomosci rozlicza sie wg zasad okreslonych w pkt. d),
dokonywanych wewnatrz lokali, nalezgcych do obowigzkéw Spétdzielni,
rozlicza sie na wszystkie lokale. Jednostkg rozliczeniowg tych kosztéw jest

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

pozostate koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci

rozlicza sie wg zasad:

dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — koszty stanowig iloczyn
faktycznych kosztow danej nieruchomosci i udziatu lokalu w nieruchomosci
wspolnej,



4.

- dla pozostatych lokali — podstawg rozliczenia kosztéw jest roznica miedzy
tgcznymi  kosztami  dotyczgcymi danej nieruchomosci, a kosztami
rozliczconymi na lokale o statusie odrebnej wtasnosci. Jednostka

rozliczeniowg tych kosztéw jest 1m : powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozliczanie kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub ich czgsci stanowigcych

mienie Spétdzielni.

1) Rozliczanie kosztéw mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci
podstawowe] Spoétdzielni (biura, magazyny, garaze) — koszty eksploatacji i utrzymania
tych nieruchomosci obcigzajg koszty dziatalnosci, ktérych dotycza, tj. koszty
transportu, administrowania, ogdlne.

2) Rozliczanie kosztow mienia (lokali uzytkowych, garazy, gruntu) przeznaczonego do
wynajmu lub dzierzawy oraz mienia przeznaczonego do wspdélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu (drogi, chodniki, parkingi,
place zabaw) — koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci i rozlicza sie na poszczegolne lokale
nastepujgco:

- dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci — koszty ustala sie w pierwszej kolejnosci
na poszczegdlne nieruchomosci (budynki), proporcjonalnie do powierzchni tych
nieruchomosci stanowigcych podstawe ustalenia udziatow, a nastepnie na te
lokale proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

- dla pozostatych lokali — tgczne koszty wszystkich nieruchomosci stanowigcych
w/w mienie Spotdzielni pomniejszone o koszty przypisane lokalom, o ktérych

mowa wyzej rozlicza sie na pozostate lokale wg ich powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady tworzenia funduszu remontowego oraz zasady rozliczania zaliczek na poczet
kosztéw remontow okresla regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na

remonty.
Zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali.

1. Zasady podstawowe:

1) Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wiasnosciowe
prawa do lokali oraz uzytkownicy lokali spétdzielczych witasnosciowych nie bedacy
cztonkami Spétdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

Zz/;g-



c) zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutdéw przez uiszczanie optat zgodnie

z postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

2) Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
d) zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw, przez uiszczanie optat zgodnie z

postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

3) Witasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) innymi kosztami zarzadu nieruchomoscig wspéing,

d) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego  korzystania  przez osoby

zamieszkujgce w okreslonym osiedlu lub budynku.

4) Osoby zajmujace lokale mieszkalne bedgce wtasnoscig Spétdzielni bez tytutu

prawnego obowigzane sg wnosic:

a) optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace
na dany lokal,

b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych
pozytkédw (np. réznica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na
warunkach komercyjnych, a kosztami okreslonymi w pkt a),

5) Najemcy lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Spétdzielni sg obowigzani wnosic¢
czynsz wolny, ustalony w umowie najmu w wysokosci przewyzszajacej rzeczywiste

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal.

2. Ustalanie optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali.

1)

2)

optaty na pokrycie dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
ustala sie na podstawie regulaminu rozliczania kosztow dostawy i zuzycia ciepta do
budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody do celéw gospodarczych w zasobach Spétdzielni,

optaty na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekdw okresla sig na
podstawie regulaminu indywidualnego rozliczania zuzycia wody

i odprowadzania $ciekdw, oraz montazu wodomierzy w mieszkaniach Spétdzielni,
optate na rzecz podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntow ustala
sie na podstawie deklaracji podatkowej w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych i
wymiaru optat za wieczyste uzytkowanie wydzielonych nieruchomosci gruntowych w



czesci przypadajacych na zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni jako stawke srednig w
przeliczeniu na powierzchnie uzytkowga lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosé
Spotdzielni. Optata ta obejmuje réwniez podatek od czesci wspdlnych nieruchomosci,
4) Optaty na pokrycie kosztéw wywozu odpadow ustalane sg dla lokali mieszkalnych w
oparciu o ztozone w Spétdzielni deklaracje poszczegdlnych mieszkaricow zgodnie ze
stawkami uchwalonymi przez Rade Miasta Jaworzna. Optata ta jest pobierana w

ramach opftaty, o ktérej mowa w rozdz. ll, ust.2, pkt 3.

Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz kosztéw nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, uzytkownicy lokali wnoszg optate eksploatacyjng jako
sredni koszt przypadajgcy na 1m? wszystkich lokali wyodrebnionej nieruchomosci.
Wysokosé¢ tych optat ustala sie na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w danym roku, ktére zatwierdza Rada Nadzorcza.

. Optaty z tytutu konserwacji instalacji centralnego ogrzewania ponoszg tylko uzytkownicy

lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

. Optaty z tytutu konserwacji instalacji cieptej wody ponoszg tylko uzytkownicy lokali

wyposazonych w instalacje cieptej wody.

. Opfafy z tytutu eksploatacji i konserwacji dZzwigéw ponoszg tylko uzytkownicy lokali

znajdujacych sie w budynkach wyposazonych w dzwigi.

. Na pokrycie kosztow remontdw uzytkownicy lokali wnoszg optaty zgodnie z regulaminem

tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty.
IV. Zasady rozliczania pozytkoéw i innych przychodéw Spétdzielni.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej wydatki
zwigzane z jej eksploatacjg i utrzymaniem przypadaja:

1) nalokale o statusie odrebnej wtasnosci w wysokosci iloczynu nadwyzki pozytkéw i
innych przychoddw z danej nieruchomosci oraz udziatu lokalu w nieruchomosci
wspolnej,

2) na pozostate lokale mieszkalne i garaze (z wyjatkiem garazy zajmowanych w
oparciu o umowe najmu) — podstawa rozliczenia jest roznica pomigdzy pozytkami i
innymi
przychodami nieruchomosci wspdlnej a pozytkami przypadajgcymi na

lokale
o statusie odrebnej wtasnosci. Jednostka rozliczeniowa pozytkow jest 1m 2
powierzchni uzytkowej w/w lokali stanowigcej podstawe ustalenia udziatéw w

nieruchomosci wspdlnej. Okresem rozliczeniowym nadwyzki pozytkéw i innych
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przychodow jest miesigc, a po zamknieciu roku obrachunkowego nastepuje

rozliczenie ostateczne, zgodnie z powyzszymi zasadami.

2. Pozytkiiinne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni po odliczeniu kosztow
tej dziatalnosci rozlicza sie na lokale mieszkalne o statusie odrebnej wtasnosci oraz
garaze o statusie odrebnej wtasnosci zajmowane przez cztonkéw Spétdzielni a takze
lokale mieszkalne i garaze stanowigce wtasnosc¢ Spétdzielni (dotyczy garazy o statusie
spotdzielczego prawa do lokalu). Jednostka rozliczeniowa tych pozytkow i przychoddéw
jest 1m? powierzchni uzytkowej w/w lokali stanowigcej podstawe ustalenia udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej z uwzglednieniem $redniorocznej powierzchni w/w lokali.

Okresem rozliczeniowym tych pozytkdéw i innych przychoddw jest rok.

3. Z pozytkéw korzystajg tylko uzytkownicy mieszkan bedacy cztonkami Spétdzielni
V. Rozliczanie kosztéw i optat wnoszonych na poczet tych kosztow.

1. Roznica miedzy kosztami, a wnoszonymi optatami z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych i garazy stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat z tytutu
centralnego ogrzewania, cieptej oraz zimnej wody — réznice z tego tytutu rozliczane sg
w odpowiednich okresach rozliczeniowych zgodnie z odrebnymi regulacjami

dotyczgcymi rozliczania w/w kosztow.

2. Rdéznica miedzy kosztami, a wnoszonymi optatami z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych i garazy o statusie odrebnej wtasnosci podlega rozliczeniu z jego
uzytkownikiem na koniec roku obrachunkowego w sposob jednorazowy lub poprzez
odpowiednie zmniejszenie lub zwiekszenie zaliczek na nastepne okresy w zaleznosci od
uzyskanego salda rozliczenia okresu poprzedniego. Decyzje w tym zakresie podejmuje

Zarzad Spotdzielni w uzgodnieniu z zainteresowanym.
VI. Terminy wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.

1. Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg w okresach miesiecznych w terminie
okreslonym w Statucie Spoétdzielni, tj. z gory do 20 — go dnia kazdego miesigca. Dla
najemcow lokali termin powstania i ustalenia obowigzku wnoszenia opfat reguluja
umowy najmu.

2. Od optat okreslonych w ust. 1 bedg naliczane odsetki za zwtoke od nastepnego dnia po

uptywie terminu pfatnosci.



11

3. Za dzien uregulowania naleznosci wobec Spétdzielni przyjmuje sie dzien uznania

rachunku bankowego Spoétdzielni.

4. Zarzad po rozpatrzeniu indywidualnej sytuacji poszczegdlnych cztonkdw, na ich

pisemny wniosek, moze umorzy¢ w catosci lub czgsciowo naliczone w sposéb

okreslony w ust. 2 odsetki.

VII. Obowigzki uzytkownikow lokali mieszkalnych.

1.

4.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika

Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed t3g data.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokali ustaje z dniem fizycznego opréznienia
lokalu i oddania kluczy Spodtdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomic¢ pisemnie Spoétdzielnie przed ta
data.:

Za optaty, o ktérych mowa w rozdz. Ill, ust.1, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub

wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdrych mowa w pkt 1, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

VIII. Zakres obowigzkéw Spétdzielni i zasady udzielania bonifikat.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontow zasobdw mieszkaniowych utrzymanie budynkow

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach i ich otoczeniu oraz sprawng obstuge
administracyjng, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnegtrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych

uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 z dnia 09 wrzesnia 1999r.),
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2) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej zgodnie z umowa sprzedazy ciepfa,

3) w zakresie dostaw cieptej wody — nieprzerwana dostawa o normatywnej
temperaturze zgodnie z umowa sprzedazy ciepfa,

4) w zakresie eksploatacji dZzwigéw osobowych — state ich funkcjonowanie.

5) w zakresie utrzymania budynkdéw — zapewnienia czystosci i porzadku na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach wspdlnego uzytku, a takze

w otoczeniu budynkow.

. Zakres i podziat obowigzkéw Spodtdzielni i uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz
lokali ustala regulamin okreslajacy obowigzki napraw wewnatrz lokali a w odniesieniu

do najemcow lokali tak ze umowa najmu.

. Sbéfdzielnia moze udzieli¢ bonifikaty z tyt. catkowitego braku badZz obnizenia
parametrow w dostawach cieptej wody i energii grzewczej zgodnie z zasadami i

warunkami okreslonymi w umowie sprzedazy ciepta.

. Uzytkownikéw lokali korzystajgcych z dZzwigdéw zwalnia sie z optat w czesci dotyczacej
eksploatacji diwigu, za kazdy dzien unieruchomienia diwigu w wysokosci 1/30
miesiecznej optaty za konserwacje. Za dzierh unieruchomienia dZzwigu uwaza sig przerwe
w ruchu dtuzsza niz 8 godzin od czasu zgtoszenia postoju przez administracje za
wyjatkiem godzin nocnych tj. od 22-ej do 7—ej. Podstawg do udzielenia bonifikaty za
przestdj dZzwigu bedg protokoty kontroli ruchu dzwigu, ktére okreslaja ilos¢ dni przestoju

potwierdzone przez Kierownika ADS - u.

. Bonifikaty w czesci dotyczacej eksploatacji dZzwigdw udziela sie w terminach do 3-ch

miesiecy od daty unieruchomienia dzwigu.

. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie przychodéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nieruchomosci, ktdrej dotycza.
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IX. Postanowienia koricowe.

13.04.2019

1. Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu X748 4943
Uchwata Nr ’15[2’9-043, i obowigzuje od dnia podjecia.

2. Traci moc obowigzujgcg Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
27.10.2005r. Uchwatg Nr 127/19/2005.

Sekretarz Rady Nadzorczej

SEKRETARZ
Nadzorczej

D Ve

Radca Prawns

OIRPgKatowice \l 1546

Zbignjew Powroznik






