Regulamin

okreslajgcy obowiqgzki
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”

w Jaworznie i uzytkownikow w zakresie
napraw wewnqtrz lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2018,
poz. 1285 );

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 2018, poz. 845 );

- Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 716 z pdin. zm.);

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie.
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Regulamin okreélajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Jaworznie i uzytkownikéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale

Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajgce Spoétdzielnie oraz uzytkownikow.

§1

Postanowienia ogodlne

1. W ramach optaty eksploatacyjnej Spétdzielnia zobowigzana jest zapewni¢ utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno-remontowe
oraz wymiany zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali.

3. Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu sg wszystkie osoby, ktore
dysponuja lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi objetymi zarzadem Spétdzielni na
zasadach:

a) spoétdzielczego lokatorskiego prawa,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa,

c) prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,
d) najmu,

e) bez tytutu prawnego w zwigzku z wygasnieciem (utratg) prawa do lokalu.

§2
Zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali finansowanych

z funduszu na remonty i konserwacje

Do podstawowych obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1. Utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, zapewnienia
bezpieczeristwa konstrukgji i funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzei w budynkach.

2. Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw, poszczegdlnych ich
lokali lub elementéw w zaleznosci od potrzeb zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie.

3. Zapewnienie uzytkowania budynku i terenéw przylegtych zgodnie z przepisami BHP
i warunkami ochrony przeciwpozarowej.

4. Zapewnianie nalezytego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy oraz miejsc
przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie nieruchomosci.

5. Oznaczanie nieruchomosci numerem porzadkowym i nazwa ulicy.

6. Wywieszanie w fatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym miejscu tablicy ogtoszeniowe;
zawierajace;j:

a) adres administracji osiedla wraz z telefonami i godzinami przyjec interesantéw,
#

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gérnik” Strona 2
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b)
c)

d)

spis mieszkancow (za ich pisemnga zgody),

instrukcje przeciwpozarowa z informacjg o numerach strazy pozarnej, pogotowia
i policji,

wycigg z regulaminu  uzywania lokali oraz  porzadku  domowego

i wspotzycia mieszkancow.

7. Natychmiastowa likwidacja zagrozen dla Zzycia lub zdrowia mieszkancéw powstatych

w wyniku odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymséw, rynien, sopli lodowych, awarii

instalacji, itp.

8. Dokonywanie niezbednych napraw dotyczacych czesci wspdlnych nieruchomosci tj. :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)

k)

1)

klatek schodowych, piwnic i pomieszczen wspdlnego uzytku (np. pralni, suszarni),
diwigéw,

elewacji,

dachéw wraz z elementami odwadniajgcymi,

przewodow kominowych,

instalacji przeciwpozarowej i instalacji odgromowej,

instalacji wodociggowej — od zaworu odcinajgcego budynek do pierwszego zaworu
odcinajgcego w lokalu facznie z zaworem wraz z wymiang wodomierza— bez instalacji
wewnatrz lokalu,

instalacji kanalizacyjnej — od pierwszej studzienki wraz z pionem do przytacza
w lokalu i tréjnikiem bez podejsé odptywowych z urzadzen, kratek odptywowych oraz
bez urzadzen,

instalacji elektrycznej — od przytacza elektrycznego do tablicy licznikowej lub
zabezpieczenia lokalu,

wewnetrznej instalacji  centralnego  ogrzewania wraz z  grzejnikami
i podzielnikami kosztéw, z wytaczeniem grzejnikbw wymienionych przez
uzytkownikow lokali,

instalacji gazowej — od zaworu gtéwnego do zaworu odcinajgcego odbiorniki wraz
z zaworem,

urzadzen matej architektury.

9. Dokonywanie napraw wewnatrz lokali w zakresie:

a)
b)

legalizacji wodomierzy,
uzupetniania uszkodzonych podczas usuwania awarii $cian, sufitéw, podfozy
z wyfaczeniem robot zaliczanych do odnowienia lokalu, tj. bez wykonania roboét

malarskich, wymiany posadzek i oktadzin $ciennych.

10. Zimowe utrzymanie drég i chodnikdow potozonych na terenie nieruchomosci

w zakresie ods$niezania drég oraz odsniezania i usuwania sliskosci chodnikéw.

11. Organizacja i utrzymanie porzadku miejsc pod stanowiska kontenerowe.
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12. Zabezpieczenie przed dostepem o0séb niepowotanych i oznakowanie skrzynek
elektrycznych rozdzielczych, zabezpieczen przedlicznikowych, zaworéw wody i gazu oraz
pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w czesci wspdlnej
budynku.

13. Wszelkie naprawy niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg uzytkownikow
lokali.

§3

Zakres obowigzkéw uzytkownikéw lokali w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

1. Do podstawowych obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie lokalu w nalezytym
stanie techniczno-eksploatacyjnym oraz przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych,
a w szczegdélnosci:

a) przestrzeganie zakazu sktadowania materiatéw palnych, wybuchowych, zrgcych
i cuchnacych w pomieszczeniach wspélnego uzytku,

b) przestrzeganie zakazu uzywania otwartego ognia (rozpalania ognisk), korzystania z
rozna i grilla - na korytarzach, balkonach, tarasach, w piwnicach oraz przylegtych
ogrodkach iinnych pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

c) przestrzeganie zakazu sktadowania w piwnicach butli z gazem, zbiornikéw
z paliwem lub cieczy fatwopalnych,

d) przestrzeganie zakazu garazowania/przechowywania urzadzen, pojazdéw silnikowych
z nie oprdznionym zbiornikiem paliwa i nie odtgczonym na state zasilaniem
akumulatorowym pojazdu lub urzadzenia,

e) przestrzeganie bezwzglednego zakazu umieszczania przedmiotéw (opakowan, mebli,
elementéw wystroju i wyposazenia mieszkan) na ciggach komunikacji ogolnej
stuzacym celom ewakuacji oraz w innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku
(korytarze, piwnice, suszarnie, pralnie, rowerownie),

f) przestrzeganie zakazu uzytkowania instalacji i urzadzen w sposéb niezgodny
z ich przeznaczeniem i warunkami okreslonymi przez producenta oraz niesprawnych
technicznie,

g) przestrzeganie zakazu instalowania urzadzen elektrycznych o facznej mocy powyzej
4 kW np. kuchni elektrycznych, przeptywowych podgrzewaczy, a w przypadku
konieczno$ci zwiekszenia mocy wykonanie zgodnie z uprzednio pisemnie wydanymi
warunkami przez dziat techniczny Spoétdzielni.

2. Do szczegdtowych obowigzkéw uzytkownika lokalu zajmujacego lokal w Spétdzielni ustala
sie:

a) obowiagzek systematycznego odnawiania lokalu polegajacy na malowaniu sufitow,

écian, stolarki okiennej i drzwiowej, mebli wbudowanych, logii i balkonéw
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przeznaczonych do wyfacznego uzytku uzytkownikéw lokali z zachowaniem
istniejgcej, zatwierdzonej kolorystyki zewnetrznej stolarki okiennej, Scian i wnek

balkonowych,

b

~

systematyczne zabezpieczenie antykorozyjne grzejnikdw, rur, balustrad balkonéw

i innych urzadzen sanitarno-technicznych malowanych dla zabezpieczenia przed

korozjg,

c) naprawe tynkéw wewnetrznych, podfozy i posadzek, okien, drzwi, mebli
wbudowanych i naswietli lokali,

d) naprawe urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu i pomieszczeniu przynaleznym
(urzadzenia instalacji wodociggowej, piece gazowe i elektryczne, termy gazowe,
bojlery elektryczne, osprzet i zabezpieczenia instalacji elektrycznej lokalu (oprawy
elektryczne, gniazdka, wytaczniki, przetaczniki, bezpieczniki)) w odniesieniu do czesci
instalacji bedacej po stronie eksploatacji uzytkownika lokalu zgodnie z zapisami § 2
pkt. 8. Okresowa konserwacje i ewentualne naprawy nalezy powierza¢ uprawnionym
instalatorom,

e) naprawe podtég wraz z listwami przypodtogowymi oraz cyklinowanie posadzek
drewnianych,

f) czyszczenie i usuwanie niedroznosci urzadzen i przewodéw sanitarno-
kanalizacyjnych, a ponadto pokrycie kosztéw udroznienia instalacji takze poza
lokalem o ile uzytkownik spowodowat ich zatkanie,

g) utrzymanie czystosci na zajmowanych balkonach, loggiach i tarasach wraz
z usuwaniem z nich $niegu, lodu i wody,

h

~

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania wentylacji umozliwienie naptywu
Swiezego powietrza do lokalu poprzez okresowe przewietrzanie, prawidtowe
uzytkowanie stolarki okiennej i drzwiowej, a w szczegdlnosci stosowanie
mikrowentylacji oraz nawiewnikéw okiennych, nieograniczanie przekroju kratek
wentylacyjnych z uwzglednieniem otworéw wentylacyjnych drzwi
wewnatrzlokalowych,

i) w przypadku zbiorczych kanatéw wentylacyjnych przestrzeganie zakazu przytaczania
odprowadzen z okapéw kuchennych oraz wspomagania wentylacji mechanicznymi
wentylatorami wyciggowymi,

j) utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16°C i wilgotnosci
wzglednej nie wyzszej niz 55%.

3. Wykonanie napraw lokalu powinno odbywa¢ sie w oparciu o obowigzujgce przepisy,
sztuke budowlang oraz przy uzyciu materiatéw, urzadzen i armatury dopuszczonych do

obrotu i stosowania w budownictwie.
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4. W przypadku stwierdzenia zmian w instalaéji, wykonanych bez zgody Spétdzielni,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznej jej naprawy tj. doprowadzeniu
instalacji do stanu pierwotnego na swoj koszt.

5. Uzytkownik lokalu zobowiagzany jest udostepni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne
i inne z ktérych korzysta w terminie 7 dni po zgtoszeniu przez Spétdzielnig zadania:

a) ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji , remontu lub usunigcia
awarii nieruchomoéci wspdlnej, o ktérej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci
lokali,

b) w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

c) w celu dokonania kontroli i odczytu urzadzern pomiarowych,

d) w celu kontroli instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych),

e) w celu montazu nawiewnikéw w stolarce okiennej kuchni lokalu wykonywanych przy
termomodernizacji budynku,

f) w celu montazu lub wymiany przygrzejnikowych zaworéw i gtowic termostatycznych,

g) w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie czynnosci lezacych w zakresie
obowigzkéw uzytkownika lokalu.

6. Uzytkownik lokalu w przypadku dtuiszej nieobecnosci zobowigzany jest do
powiadomienia o tym fakcie wtasciwej miejscowo Administracji Spoétdzielni, podania
sposobu kontaktu lub wskazania opiekuna lokalu, ktéry w razie awarii udostgpni
mieszkanie celem jej usuniecia.

7. W przypadku koniecznosci naprawy instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wentylacyjnej — uzytkownik lokalu zobowigzany
jest umozliwi¢ dostep do tych instalacji usuwajac jednoczesnie zabudowg wykonana we
wtasnym zakresie (oktadziny ceramiczne, szklane i inne ), jak réwniez zobowigzany jest
zabezpieczyé mienie i wyposazenie lokalu przed ewentualnym zniszczeniem
i zanieczyszczeniem.

8. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usuniecia. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu lub odmowie udostgpnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Koszty
wejécia i zabezpieczenia lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika ponosi Spotdzielnia.
Z czynnosci wejécia i usuniecia awarii w lokalu Spétdzielnia sporzadza protokot, ktorego
kopie dorecza uzytkownikowi lokalu.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzgadniania ze Spoétdzielnia wszelkiego rodzaju

przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania lub zmiany ukfadéw funkcjonalno -
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przestrzennych w zajmowanym lokalu lub jego czesci, w szczegdlnosci prac budowlanych

polegajacych miedzy innymi na:

a) przemieszczeniu lub wykonaniu nowych scianek dziatowych,

b) przebudowie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

c) przebudowie lub wymianie instalacji gazowej,

d) przebudowie lub wymianie instalacji i urzadzer c.o.,

e) zabudowie nieruchomosci wspdlnej, o ktérej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy
o wtasnosci lokali, przebiegajgcych przez lokal, uniemozliwiajgcej w sposéb prosty
i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii (np.
zabudowa pionéw c.o., szachdw instalacyjnych itp.),

f) dokonywaniu zmian w zakresie majgcym wptyw na wyglad nieruchomosci wspdlnych
(montaz szyldéw, anten, zmiana kolorystyki i typu podziatu kwater stolarki okiennej)
oraz zabudowie i zmianie wystroju balkondw, taraséw i loggii.

10. W przypadkach, okreslonych przepisami prawa budowlanego, koniecznosci uzyskania
zgody organu administracji architektoniczno — budowlanej Spétdzielnia zada¢ moze
przedtozenia przez uzytkownika lokalu petnej dokumentacji technicznej wykonanej
w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym zakresie.

11. Zabrania sie stosowania instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym w budynkach
innych niz niskie, czyli do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie oraz w budynkach zasilanych
gazem ziemnym.

12. Urzadzenia gazowe instalowane w budynku niskim mogg by¢ zasilane gazem ptynnym
z indywidualnych butli o nominalnej zawartosci gazu do 11 kg, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan :

a) w jednym mieszkaniu, warsztacie lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowaé¢ wiecej
niz dwadch butli,

b) w pomieszczeniu, w ktdrym instaluje sie butle, nalezy zachowa¢ temperature nizsza
od 35°C,

c) butle nalezy instalowa¢ wyfgcznie w pozycji pionowej,

d) butle nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi,

e) miedzy butla a urzadzeniami promieniujagcymi ciepto, z wylaczeniem zestawodw
urzadzen gazowych z butlami, nalezy zachowac¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m,

f) butli nie nalezy umieszcza¢ w odlegtosci mniejszej niz 1 m od urzadzen mogacych
powodowac iskrzenie,

g) urzadzenia gazowe nalezy faczy¢ z reduktorem ci$nienia gazu na butli za pomoca
elastycznego przewodu o dtugosci nieprzekraczajacej 3 m i wytrzymatosci na cisnienie
co najmniej 300 kPa (3 bary) odpornego na sktadniki gazu ptynnego, uszkodzenia

mechaniczne oraz temperature do 60°C,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

h) urzadzenia gazowe o mocy cieplnej przekraczajacej 10 kW nalezy taczy¢
z przewodem elastycznym poprzez rure stalowa o dtugosci co najmniej 0,5 m,

i) instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, po wymianie butli gazowej lub przewodu
elastycznego powinna byé poddana kontroli szczelnosci pod cisnieniem roboczym
gazu. Sprawdzenie szczelnoéci przy wymianie butli gazowej przeprowadza
przedstawiciel dostawcy gazu lub uzytkownik instalacji, zgodnie z instrukcjg
otrzymang od rozprowadzajgcego butle,

i) w przypadku stosowania przewodu elastycznego do potaczenia pojedynczego
urzadzenia gazowego z reduktorem cisnienia gazu na butli przewdd taki powinien
mieé¢ oznaczona graniczng date uzytkowania. Jezeli termin uzytkowania uptynat,
przewdd nalezy wymienic¢ na nowy,

k) w celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa zaleca si¢ zastosowanie urzgdzen
(detektoréw) wykrywajacych obecno$¢ w powietrzu zaréwno tlenku wegla, gazu
ziemnego, jak i gazéw ptynnych.

Uzytkownik lokalu z instalacja gazowa na gaz ptynny odpowiada za systematyczna

konserwacje, wymiane oraz usuwanie usterek urzadzen gazowych przez uprawnionych

instalatorow,

Na pisemny wniosek lokatora sprawdzenia poprawnosci dziafania instalacji gazowe]

moze dokona¢ uprawiony instalator ze Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”. Wszelkie

usterki instalacji gazowej, jej konserwacje oraz naprawe musi przeprowadzi¢ lokator na
swaj wiasny koszt. Ze sprawdzenia instalacji gazowej sporzadza si¢ protokot.

Spotdzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie przez uzytkownikéw lokali

obowiazkéw okre$lonych w niniejszym regulaminie. W razie niewykonywania nin.

obowigzkéw, Spétdzielnia po uptywie wyznaczonego terminu ma prawo wykonac
te prace na koszt uzytkownika lokalu.

Naprawy polegajace na usunieciu zniszczenn powstatych w lokalu wtasnym i sasiednich
na skutek nie wykonania napraw wewnatrz lokalu, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, jak réwniez powstatych na skutek uzywania lokalu lub urzadzen niezgodnych

z przeznaczeniem i obowigzujgcymi normami obcigzajg uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw  uzytkownika lokalu oraz
odnawianie lokalu moga byé wykonane przez Spoétdzielnie tylko na zlecenie, za
odpfatnoscig ze strony zobowigzanego, poza normalnymi optatami za uzywanie lokali.

O uszkodzeniach urzadzen i instalacji uzytkownik lokalu zobowiazany jest bezzwtocznie
zawiadomi¢ Administracje osiedla. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktocen

w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacjg,

jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczeristwa oséb lub

mienia albo skazenie Srodowiska.
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Regulamin okreslajacy obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,GArnik” w Jaworznie i uzytkownikow w zakresie

napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczer Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
e —

Il. Rozliczenie finansowe z uzytkownikami zdajgcymi lokale do dyspozycji Spétdzielni.

§4

1. Rozliczen z uzytkownikami lokali Spétdzielni zwalniajgcymi lokale na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa oraz spotdzielczego wiasnosciowego prawa
dokonuje sie wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu zwalniajgcy lokal zobowigzany jest przekazaé lokal Spoétdzielni
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, w szczegélnosci:

a) przekazaé¢ Spétdzielni lokal odnowiony lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spoétdzielnie. Przez odnowienie rozumie sie pomalowanie (bez $ladéw pedzla
i zaciekéw, farba nie moze pekac¢ i ztuszcza¢ sie), lub wytapetowanie $cian
w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie objecia mieszkania,

b) usunac lub pokry¢ koszty usuniecia usterek urzadzen lokalu,

c) pokryé koszt zuzycia lub wymiany urzadzen higieniczno-sanitarnych i materiatéw
podtogowych oraz innych elementéw wykonczenia lokalu zainstalowanych
i stanowigcych wyposazenie lokalu,

d) pokry¢ koszt zuzycia badZ wymiany podtég stosownie do komisyjnej oceny stopnia
zuzycia,

e) optaci¢ czynsz za okres trwania remontu w mieszkaniu.

3. Jako podstawe do wyceny urzadzer higieniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych
przyjmuje sie ich wartos$¢ w stanie rzeczywistym. Jezeli brak jest aktualnej ceny urzadzen
(np. z uwagi na zaprzestanie produkcji), dla ustalenia wartosci w stanie rzeczywistym
przyjmuje sie ceny urzadzen podobnych co do wartosci uzytkowych i estetycznych.

4. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal zobowigzany jest pokry¢ rzeczywiste koszty zuzycia
badz wymiany urzadzen higieniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych. Ocena
stopnia zuzycia urzadzen i materiatéw podtogowych o ktérych mowa wyzej dokonywana
jest komisyjnie tj. przez przedstawiciela Spétdzielni i zwalniajacego lokal (osoby
upowaznionej) w trakcie ogledzin lokalu (na podstawie stanu rzeczywistego). Ustalenia
powinny by¢ wpisane w protokole zdawczo — odbiorczym

5. Stopien zuzycia urzadzen higieniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych ustala
komisja w skfadzie podanym w pkt 4. W przypadku nieobecnosci zwalniajgcego lokal lub
osoby upowaznionej czynnosc¢ zostanie dokonana jednostronnie.

6. W przypadku rozbieznosci w ocenie zuzycia nalezy pomocniczo wykorzysta¢ tabele
orientacyjng czasookreséw uzytkowania poszczegdlnych urzadzen. Tabela ta stanowi
zatacznik Nr 1 niniejszego regulaminu.

7. Spotdzielnia moze odstgpic od zasady ustalonej w pkt 2 przyjmujac zaistniaty stan lokalu

jako podstawe do ustalenia wartosci niezbednej do rozliczenia.
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Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie i uzytkownikoéw w zakresie

napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale

M

10.

11.

12.

13.

3.

Urzadzenia higieniczno-sanitarne uznane komisyjnie za zuzyte w 100% uzytkownik
zwalniajacy lokal, zobowigzany jest do ich demontaiu w wyznaczonym przez
przedstawiciela Spétdzielni terminie. Po bezskutecznym uptywie terminu Spétdzielnia
dokonuje powyiszych czynnosci na koszt uzytkownika zwalniajgcego lokal, natomiast
powstata z tego tytutu wierzytelno$é stanowi wartos¢ do potracenia z wktadu (kaucji)
wzglednie do dochodzenia na drodze sadowe;j.

W sytuacji, gdy urzadzenia higieniczno-sanitarne w zwolnionym lokalu uznane zostaty za
cze$ciowo zuzyte, nowoobejmujacy zwalniany lokal moze dokonac ich wymiany na nowe
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt lub przez Spétdzielnie pod warunkiem petnego
pokrycia kosztéow wymiany (w tym kosztéw robocizny).

W zakresie napraw oraz rozliczenia finansowego Spétdzielni z osobami wynajmujgcymi
lokale stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszego regulaminu, o ile umowa
zawarta pomiedzy wynajmujgcym a Spétdzielnig nie stanowi inaczej.

Przy rozliczeniu  wktadu mieszkaniowego/budowlanego  (kaucji)  Spétdzielnia
w uzasadnionych przypadkach moze zatrzyma¢ kwote odpowiednia na roboty zwigzane
z doprowadzeniem lokalu do ponownego zasiedlenia (§ 4 pkt 2 Regulaminu).
Spotdzielnia zobowiazana jest do dokonania ostatecznego rozliczenia z uzytkownikiem
lokalu zatrzymanej kwoty w terminie 30 dni od daty rozliczenia i wyptacenia
niezatrzymanej czesci wktadu.

Koszty zuizycia urzadzen higieniczno-sanitarnych w wyjatkowych przypadkach, na
podstawie decyzji Zarzadu, mogg byé pokrywane w catosci lub czesciowo z funduszu na
remonty i konserwacje.

Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od dochodzenia kosztow, o ktérych mowa w pkt 12 od
zobowiazanych, jezeli nie jest w stanie potraci¢ nin. kosztéw z wartosci wktadu (kaucji),

a koszty poszukiwania zobowigzanych mogg przewyzsza¢ dochodzone roszczenie.

Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

§5

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez
uzytkownika lokalu zwtasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie oraz

wykoriczenie mieszkan majace charakter trwaty.

. Ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za

posrednictwem Spétdzielni — wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni wowczas, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi. Za
wynikte szkody w zwigzku z dokonanymi zmianami bez zgody Spétdzielni petna
odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik lokalu.

Wykonane dodatkowe wyposazenie nie moze uniemozliwia¢ wykonywania prac

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GOrnik” Strona 10



Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Jaworznie i uzytkownikéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale

konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtéwnych w mieszkaniu.

4. W przypadku zmian dokonywanych w lokalu okreslonych w pkt 1, w sytuacji wystapienia
awarii i koniecznosci usuniecia ponadnormatywnego wyposazenia uzytkownik lokalu ma
obowiagzek udostepni¢ lokal do wykonania okreslonych prac i nie moie zadaé¢ od
Spotdzielni przywrdcenia stanu pierwotnego, w przypadku nie dostosowania sie do zasad
okreslonych w pkt 3.

5. Urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne zaliczane do zakresu podstawowego uznane

za nieprzydatne i nie nadajgce sie do uzytku, uzytkownik zwalniajgcy lokal obowigzany
jest zabra¢/usung¢, przywracajac lokal do stanu pierwotnego.

§6

Postanowienia korcowe

Tekst Regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérnik” w Jaworznie
i uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczern Spétdzielni
z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale opracowano w oparciu o:

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 26.02.1996r. - Uchwata Nr
66/20/96, z mocg obowigzujgca od 26 lutego 1996r.,

Aneks Nr 1 do Regulaminu okreslajacy obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik”
w Jaworznie i uzytkownikédw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 28.02.2000r. — Uchwata Nr 159/14/2000,

Uchwate Nr 26/6/2008 Rady Nadzorczej z dnia 20.03.2008r. z moca obowiazujaca od
1 lipca 2008r.,

(uchwata Rady Nadzorczej nr 3 16, 2'043)

Traci moc dotychczasowy Regulamin okreslajacy obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Gornik” w Jaworznie i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen

Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
26.02.1996r. - Uchwata Nr 66/20/96.
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Regulamin okreélajacy obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Jaworznie i uzytkownikéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeri Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale

ZALACZNIKNR 1
do Regulaminu okre$lajacego obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowe; ,Gornik” w Jaworznie
i uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni

z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

Orientacyjne okresy uzytkowania urzadzeri higieniczno-sanitarnych oraz materiatéw

podtogowych stosowane przy ustalaniu rzeczywistego zuzycia

Trwatosc
Lp. Wyszczegolnienie
w latach
1 2 3
1 | Bateria wannowa, zlewozmywakowa 15
2 | Bojler elektryczny z osprzetem 10
3 | Umywalka 15
4 | Miska ustepowa/kompakt 15
5 | Wanna kapielowa 15
6 | Terma gazowa 10
7 | Kuchenka gazowa z piekarnikiem 15
8 | Kuchenka elektryczna z piekarnikiem 15
9 | Zlewozmywak 15
10 | Parkiet debowy, bukowy 50
11 | Parkiet mozaikowy 25
12 | Panele podtogowe 15
13 | Wyktadziny podtogowe z PCV 15

#
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