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Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Jaworzno 2019r.




Niniejszy regulamin okresla zasady:

10.

Najmu pomieszczer wspolnych nieruchomosci na cele zwigzane z zamieszkiwaniem.

Najmu lokali mieszkalnych ujawnionych w uchwatach okreslajgcych przedmiot
odrebnej wtasnosci bedgcych mieniem Spétdzielni.

Adaptacji pomieszczeri wspdlnych nieruchomosci oraz pomieszczen ujawnionych
w uchwatach okreélajacych przedmiot odrebnej wtasnosci na lokale mieszkalne

i warunki ich najmu.

§2.

Najem pomieszczen wspdlnych na cele zwigzane z zamieszkiwaniem -
pomieszczenia dodatkowe, piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, zsypy,

pomieszczenia za winda, spizarki.

Zgode na najem pomieszczenia wspolnego wydaje Zarzad na podstawie pisemnego
wniosku uzytkownika lokalu, zaopiniowanego przez wtasciwg administracje
oraz uzyskaniu zgody wiekszo$ci wtascicieli w budynku, w ktérym pomieszczenie sig
znajduje.

Whioskéw uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni Zarzad nie bedzie
rozpatrywat.

Whnioskodawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na uzytkowanie dodatkowego
pomieszczenia na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania za 2 tygodniowym
wypowiedzeniem.

Wszelkie prace adaptacyjne tych pomieszczen wykonuje wnioskodawca we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt bez mozliwosci jego zwrotu pod nadzorem administracji.
Pomieszczenie wynajmowane moze by¢ uzywane wylgcznie na cele okreslone
W umowie.

Za wynajmowanie tych pomieszczern uzytkownik bedzie wnosi¢ miesigczne opfaty
w wysokosci zgodnej z Uchwatg Zarzadu i zawartg umowa.

Optaty nalezy dokonywa¢ terminowo do 20-go kazdego miesigca wraz z opfatami
za mieszkanie.

W razie zwtoki w uiszczaniu optat naliczone zostang odsetki ustawowe.

W przypadku zalegtosci z optatami wobec Spétdzielni Zarzad moze wypowiedziec
umowe najmu na przedmiotowe pomieszczenie.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci opfaty na podstawie

obowigzujgcych Regulamindow Spétdzielni.



§3.

Najem lokali mieszkalnych ujawnionych w uchwatach okreslajacych przedmiot

odrebnej wiasnosci bedacych mieniem Spotdzielni.

Spotdzielnia ogtasza przetarg na najem lokalu mieszkalnego, dla ktorego
zabezpieczony jest udziat we wspoétwiasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzany
z odrebng wtasnoscig kazdego lokalu, zgodnie z Regulaminem przeprowadzania
przetargdw na wykonanie robot remontowych, ustug budowlanych i innych ustug
zwigzanych z dziatalnoscia Spodtdzielni finansowanych bez udziatu Srodkow
publicznych oraz zakupu materiatéw i urzgdzen Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik”
w Jaworznie.

Przetarg dotyczy wysokosci czynszu najmu.

Zarzad po przetargu wydaje zgode na najem tych lokali mieszkalnych po
wylicytowanym czynszu za najem, skalkulowanym na podstawie kosztow eksploatacji
i optat za media.

Spotdzielnia, z osobg, ktéra wygra przetarg, zawiera umowe najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania za 3 miesiecznym
okresem wypowiedzenia.

Najemce zobowigzuje sie przed podpisaniem umowy do wptaty na konto
Wynajmujgcej kaucji w wysokosci 12- miesiecznego czynszu najmu wylicytowanego
w drodze przetargu — dotyczy lokali w budynku mieszkalnym przy ul. Fredry 34 oraz
lokali mieszkalnych w nowobudowanych budynkach wielomieszkaniowych i 6 —
miesiecznego czynszu najmu wylicytowanego w drodze przetargu — dotyczy lokali
mieszkalnych w  pozostatych  zasobach  wielomieszkaniowych  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu najmu na podstawie
obowigzujgcych cen i Regulaminéw Spétdzielni.

Czynsz nalezy wptacac terminowo do 20-go kazdego miesigca.

W razie zwtoki w uiszczaniu optat naliczone zostang odsetki ustawowe.

W przypadku trzymiesiecznej zalegtosci za czynsz Zarzad Spodtdzielni moze

wypowiedzie¢ umowe najmu.
§4.

Adaptacja pomieszczen wspdlnych nieruchomosci oraz pomieszczenn ujawnionych
w uchwatach okreslajgcych przedmiot odrebnej wtasnosci na odrebne lokale

mieszkalne i warunki ich najmu.

Adaptacja i najem pomieszczen wspodlnych przylegajacych do mieszkan:



b)

c)

d)

f)

g)

h)

g)
h)

uzytkownik lokalu sktada wniosek o przytgczenie i najem pomieszczenia,

wniosek powinien zawiera¢ opinie wtasciwej administracji, zgode wszystkich
wtascicieli lokali w budynku, w ktérym pomieszczenie sie znajduje,

wnioskéw uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni Zarzad nie bedzie
rozpatrywat,

Inspektor Nadzoru wydaje opinie na temat warunkéw dokonania zmian lub
przytaczen zgodnie z Prawem Budowlanym,

Zarzad Spotdzielni wydaje wstepng zgode na dokonanie zmian po uzyskaniu opinii
Inspektora Nadzoru Spoétdzielni oraz po ztozeniu przez wnioskodawce oswiadczenia
o niewystepowaniu wobec Spétdzielni z jakimikolwiek roszczeniami z tytutu uzyskania
po dokonaniu zmian wiekszego udziatu w czesciach wspdlnych nieruchomosci,
uzytkownik lokalu po spetnieniu okreslonych warunkéw wynikajacych z Prawa
Budowlanego sktada odpowiednie dokumenty do Spétdzielni i na tej podstawie
Zarzad wydaje ostateczng decyzje,

komisja sktadajgca sie z Inspektora Nadzoru Spétdzielni oraz pracownika danej
administracji spisuje protokét uwzgledniajgcy m? przytaczone do lokalu mieszkalnego
i sposéb dokonanych zmian,

wszelkich zmian uzytkownik lokalu dokonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt,
z uzytkownikiem lokalu, ktéry dokonat zmian na podstawie decyzji Zarzadu, zawiera

sie umowe najmu w zakresie przytagczonej powierzchni.

Adaptacja i najem pomieszczer ujawnionych w uchwatach okreslajacych przedmiot
odrebnej wtasnosci z mozliwoscia przytaczenia ich do lokali mieszkalnych:

uzytkownik lokalu w danym budynku mieszkalnym sktada wniosek o przytgczenie
i najem pomieszczenia,

wniosek powinien zawiera¢ opinie wtasciwej administracji,

wnioskéw uzytkownikow lokali zadtuzonych wobec Spoétdzielni Zarzad nie bedzie
rozpatrywat,

Inspektor Nadzoru wydaje opinie na temat warunkdéw dokonania zmian lub
przytaczen zgodnie z Prawem Budowlanym,

Zarzad Spotdzielni wydaje wstepna zgode na dokonanie zmian po uzyskaniu opinii
Inspektora Nadzoru Spétdzielni,

uzytkownik lokalu po spetnieniu okreslonych warunkéw wynikajacych z Prawa
Budowlanego sktada odpowiednie dokumenty do Spétdzielni i na tej podstawie
Zarzgd wydaje ostateczng decyzje,

wszelkich zmian uzytkownik lokalu dokonuje we wtasnym zakresie i na wiasny koszt,

z uzytkownikiem lokalu, ktéry dokonat zmian na podstawie decyzji Zarzadu, zawiera

sie umowe najmu w zakresie przytagczonej powierzchni.



b)

P Wpjciech Chyla

Adaptacja pomieszczen ujawnionych w uchwatach okreslajgcych przedmiot odrebnej
wtasnosci na samodzielny lokal mieszkalny:

Zarzad, na podstawie dokonanej inwentaryzacji dotyczacej adaptacji pomieszczen na
samodzielny lokal mieszkalny oraz protokotu sporzadzonego przez komisje sktadajaca
sie z Inspektora Nadzoru Spétdzielni i kierownika danej administracji, po uzyskaniu
opinii Rady Osiedla, wydaje zgode na adaptacje pomieszczen na lokal mieszkalny
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

adaptacji zgodnie z projektem oraz kosztorysem, dokonuje Spodtdzielnia pod

nadzorem Inspektora Nadzoru i po wykonaniu prac przekazuje lokal do zasiedlenia.

Warunki najmu pomieszczen wspdlnych nieruchomosci oraz pomieszczen
ujawnionych w uchwatach okreslajagcych przedmiot odrebnej wtasnosci, adaptowane

na odrebne lokale mieszkalne, zgodnie z § 3 niniejszego Regulaminu.

§5.

Postanowienia koncowe.

Proponowane zagospodarowania powierzchni nie moga:
utrudnia¢ warunkow eksploatacji innych lokali,
utrudnia¢ dostepu do urzadzen i instalacji technicznych budynku,
utrudnia¢ komunikacji w tym w szczegdlnosci warunkéw ewakuacji na wypadek
potencjalnego zagrozenia.
W kazdym budynku powinna pozosta¢ minimum jedna suszarnia i jedna wézkownia
lub inne pomieszczenie wygospodarowane na te cele.
Uzytkownikdw pomieszczen zobowigzuje sie do utrzymania tadu i porzadku,
dokonywania wszelkich napraw i remontéw na wiasny koszt oraz przestrzegania
przepisow bhp i p.poz.
Wszelkie prace adaptacyjne pomieszczen wykonuje wnioskodawca na wtasny koszt
bez mozliwosci jego zwrotu pod nadzorem administracji oraz Inspektora Nadzoru
Spoétdzielni.
Zobowigzuje sie najemce do przestrzegania Statutu oraz Regulamindéw
obowigzujgcych w Spoétdzielni.
Za nieprzestrzeganie postanowien Statutu oraz Regulaminéw Spoétdzielni
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym.
Najemce zobowigzuje sie do wydania lokalu lub pomieszczenia zgodnie z terminem
wypowiedzenia.
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