PROCEDURA WINDYKACJI NALEZNOSCI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GArnik”

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze z pézniejszymi zmianami

- Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami
- Statut Spotdzielni
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1. Postanowienia ogdlne

1.1 Procedura okresla sposéb postepowania prowadzonego w celu skutecznego
wyegzekwowania naleznosci od dtuznikdw. Procedura dotyczy wszystkich oséb
zadtuzonych wzgledem Spoétdzielni (dtuinikdow) z powodu nie wnoszenia lub
nieterminowego wnoszenia opfat naleznych Spétdzielni.

1.2 Za zadtuzenia wzgledem Spétdzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego

wnoszenia opfat naleznych Spétdzielni solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami nie bedacymi
~cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokalu, odpowiadajg stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
fizycznie korzystajace z lokalu. (§ 38 statutu spétdzielni)

1.3 Procedura ma zastosowanie do naleznosci z tytutu:

a) optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje lokatorskie prawo
do lokalu,

b) optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni lub oséb nie bedacych cztonkami, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) optat naleznych od najemcédw uzytkujgcych lokale w zwigzku z prowadzona w
nich dziatalnoscia gospodarcza,

d) optat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych,

e) optat naleznych od wtascicieli lokali- cztonkéw oraz oséb nie bedgcych cztonkami
posiadajacych tytut odrebnej wtasnosci lokalu,

f) opfat naleznych z tytutu bezumownego uzytkowania lokalu mieszkalnego

g) opfat naleznych od uzytkownikéw mienia Spotdzielni.

1.4 Zadtuzenie z tytutu opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego oraz uzytkowego
obejmuje:

e opfaty za uzywanie lokalu nieuiszczone w statutowym terminie ,
e odsetki ustawowe liczone od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci,

e koszty postepowania sgdowego oraz egzekucyjnego.



1.5 Kazda wptata dokonana przez diuinika bez okreélenia

tytutu ptatnosci oraz

wskazania ktérego okresu dotyczy jest zaliczana nastepujaco na pokrycie:

e naleznosci gtdéwnej,

e nastepnie odsetek,

e kosztéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

2. Postanowienia szczegétowe

2.1 Czynnosci windykacyjne w zakresie naleznosci z tytutu optat lokali mieszkalnych i

uzytkowych prowadzone sg przez Dziat Rozliczeri Opfat i Windykacji.

2.2 Pracownicy dziatu rozliczen opfat i windykacji na biezagco monitoruja, czy naleznoéci o

ktérych mowa w § 38 statutu spétdzielni wnoszone sa terminowo. W przypadku

stwierdzenia zwloki w opfatach zostaje podjeta decyzja o wszczeciu procedury

windykacyjnej,

ktéra obejmuje: postepowanie upominawcze

postgpowanie sgdowe i postepowanie egzekucyjne.

przedsgdowe,

2.3 Postgpowanie przedsagdowe obejmuje dziatania podejmowane w celu polubownego

uzyskania sptaty naleznosci.
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2.4 W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym na wezwaniu przedsadowym
pracownik Dziatu Rozliczeri Optat i Windykacji bez zbednej zwtoki sktada niezbedne
dokumenty do Dziatu Cztonkowsko-Prawnego w celu skierowania zadtuzenia na droge
postgpowania sgdowego. Wszelkie koszty zwigzane z dochodzeniem naleznosci
ponosi dtuznik.

2.5. Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zapfaty w przypadku dalszego braku sptaty
zadtuzenia Dziatu Cztonkowsko-Prawny w uzgodnieniu z Dziatem Rozliczeri Opftat i
Windykacji kieruje sprawe do egzekucji komornicze;j.

2.6 Jezeli zadtuzenie w optatach przekroczy 6-miesigczny wymiar optat przypadajacych na
dany lokal, wysyfane jest wezwanie z wyznaczeniem dodatkowego 30-to dniowego
terminu spfaty. Brak sptaty zadtuzenia skutkuje skierowaniem wniosku o sadowga
sprzedaz lokalu lub w trybie procesu Spétdzielnia moze zadaé orzeczenia przez Sad
wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2.7 W przypadku gdy, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonka wspdlnie, Sad moze orzec wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

2.8 Z dniem uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu stwierdzajgcego wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nalicza sie opfaty za bezumowne
korzystanie z lokalu zgodnie z obowigzujacymi stawkami.

2.9 W przypadku, gdy do lokalu, na ktérym powstato zadtuzenie, osoba posiada tytut
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub tytut odrebnej wtasnosci,

Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej we wtasciwym trybie prawnym o zgode na



b/

sadowa sprzedaz lokalu, a nastepnie zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej Zarzad

uruchamia proces sprzedazy tego lokalu w drodze licytaciji.

Postepowanie ugodowe

3.1 Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spétdzielnia

porozumienie o ratalng spfate zadtuzenia.
Osoba sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni z dotagczonymi dokumentami,
przedstawiajagcymi przyczyne powstania zalegtoici i proponowanym terminem
ratalnej sptaty lub iloscig proponowanych rat oraz wpfatg czesci zadtuzenia celem
uwiarygodnienia swoich deklaracji odnosnie dtugu.

3.2 Spfata zadtuzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadku zadtuzenia z tytutu
optat za lokale mieszkalne. Zalegtosci z tytutu najmu lokali uzytkowych windykowane
sg w trybie przepisowym.

3.3 Zarzad moze podjaé decyzje o:

e roztozeniu zalegtosci na raty,

e przesunigciu terminu zaptaty,

e odstgpieniu od naliczania 30% naleznych odsetek ustawowych.
Odstgpienie od naliczania 30% odsetek moze nastapic¢ tylko i wytacznie w przypadku
sptaty catodci zadiuienia i wptaty 70% naleinych odsetek. Nie dotyczy odsetek
objetych prawomocnymi nakazami zaptaty.

3.4 Podstawg ratalnej spfaty zadtuzenia jest zgoda Zarzadu, ktéra wydawana jest
jednokrotnie na spfate okreslonego zadtuzenia. W przypadkach szczegdlnych,
uzaleznionych od stopnia realizacji przez dtuznika sptaty naleznoéci, Zarzad moze
wyrazic¢ zgode na kolejne dalsze roztozenie zadtuzenia na raty.

3.5 Maksymalny okres sptaty zadtuzenia wynosi:

e 12 miesiecy w przypadku zalegtosci powyzej 6 m-cy

e 6 miesiecy w przypadku zalegtosci do 6 miesiecy

O odroczenie terminu pfatnosci lub roztozenie ptatnosci na raty wraz z odsetkami
dtuznik moze ponownie ubiega¢ sie nie wczesniej niz po uptywie 1 roku od uptywu
terminu wyznaczonego przez Zarzad Spétdzielni na ostateczna sptate zalegtosci

3.6 Bezwzglednym warunkiem spfaty zadtuzenia w ratach jest terminowe wywigzywanie

sie z biezgcych optat.
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3.7 Sptata zadtuzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadkach, gdy Spétdzielnia
nie zfozyta jeszcze pozwu o eksmisje lub pozwu o sgdowa sprzedaz lokalu.
3.8 W przypadku nie dotrzymania przez dtuznika termindw sptaty zadtuzenia oraz gdy:
e wptaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu sptaty beda nizsze
od wyznaczonych rat,
e dtuznik, bedzie zalegat z biezacymi optatami wymagalnymi przez Spétdzielni na
mocy postanowien Statutu
zgoda na spfate zadtuzenia w ratach zostanie automatycznie anulowana. A tym
samym skutkuje to:
e natychmiastowa wymagalnoscig sptaty catego zadtuzenia wraz z odsetkami,

e wszczeciem postepowania sagdowego lub komorniczego.

Inne czynnosci zwigzane z windykacja
4.1 Dziat Rozliczeri Optat i Windykacji podejmuje réwniez inne czynnosci windykacyjne,
do ktoérych nalezg:
e indywidualne rozmowy z dtuznikiem,
e kontakt telefoniczny,
e propagowanie mozliwosci korzystania z pomocy instytucji paristwowych i

samorzadowych. (np. MOPS, dodatek mieszkaniowy).

Naleznosci uznane za niesciggalne

5.1 Za naleznodci niesciggalne uznaje sie te naleznosci, ktérych niesciggalnoé¢ zostata
udokumentowana wytacznie:
e postanowieniem wiasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci,
e postanowieniem sadu o:

a) oddaleniu wniosku o ogtoszeniu upadtosci ob.ejmujacej likwidacje majatku,
gdy majatek niewptacanego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

b) umorzenie postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majatku,
gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie

kosztéw postepowania,
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c) ukoriczeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majgtku

® protokotem sporzgdzonym przez Dziat Rozliczen Opfat i Windykacji wykazujgcym,
ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem
naleznosci byty by réwne albo wyisze od dochodzonej kwoty.

5.2 Udokumentowanie niesciggalnosci jest podstawg do spisania w ciezar pozostatych
kosztéow operacyjnych lub  zmniejszenia utworzonych  wczesniej odpiséw
aktualizujgcych dotyczacych naleznoéci zagrozonych.  Dziat Rozliczern Opfat i
Windykacji przygotowuje wniosek z doktadnym opisem zdarzenia i przedktada
Zarzadowi. Decyzje o rozliczeniu naleznogci uznanych za niesciggalne podejmuje

Zarzad.

6. Przedawnienie naleznosci
6.1 Terminy przedawnienia roszczer reguluja przepisy Kodeksu Cywilnego Art. 118

e jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat 6 a
dla roszczer o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej - trzy lata.

6.2 Bieg przedawnienia przerywa:

e odroczenie terminu ptatnosci i roztozenie sptaty naleznosci na raty,

e kazda czynnosé przed sadem lub innym organem powotfanym do rozpatrzenia
spraw lub egzekwowania roszczeri danego rodzaju  albo przed sadem
polubownym, przedsiewzigta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia
albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia,

® uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje oraz

przez wszczecie mediacji.

7. Postanowienia koricowe
7.1 Procedury windykacyjne majg réwniez zastosowanie do windykacji naleznosci z tytutu
najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu.
7.2 W  sprawach nieuregulowanych przez w/w procedure maja zastosowanie

postanowienia Statutu Spofdznelnl oraz przepisy ogdlne.
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