Regulamin
uzywania lokali oraz porzagdku domowego
i wspotzycia mieszkaricow Spétdzielni Mieszkaniowej
,Gornik” w Jaworznie

tekst jednolity

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spétdzielcze z pdiniejszymi zmianami;

Jaworzno grudzien 2019






. Postanowienia ogdlne
§1

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, utrzymania jego
stanu technicznego, zapewnienia czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspdtzycia
mieszkancow.

2. Wszystkie postanowienia niniejszego Regulaminu obowiazuja cztonkéw Spotdzielni oraz
pozostatych uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych nie bedacych cztonkami
Spétdzielni.

3. Cztonek Spétdzielni oraz uzytkownik lokalu nie bedacy cztonkiem Spodtdzielni jest
odpowiedzialny w zakresie postanowieri niniejszego Regulaminu, za wszystkie osoby
wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywajgce.

Il.  Utrzymanie stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych

§2
Spétdzielnia obowigzana jest do przekazywania uzytkownikom mieszkan w stanie
odpowiadajgcym obowigzujgcym normom i wymogom techniczno-uzytkowym okreslonym

odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

§3
ADS obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw oraz urzadzen stanowigcych ich
trwate wyposazenie, pomieszczen wspdlnego uzytku, jak: klatki schodowe, windy, korytarze

piwniczne, pralnie, wozkownie, suszarnie, strychy, itp.

§4
ADS obowigzana jest ponadto na terenie administrowanym przez siebie:
1) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia przez umieszczenie na tych obiektach
odpowiednich tabliczek informacyjnych i adresowych;
2) zapewni¢ mieszkaricom dogodne i bezpieczne przejécie do doméw i mieszkan,
szczegolnie w warunkach zimowych;
3) zabezpieczy¢ os$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do

wspolnego uzytku oraz terendéw osiedlowych.

Zéf’; :



§5
Szczegdtowy zakres obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali mieszkalnych zawiera ,Regulamin okreélajacy obowiazki Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie i cztonkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz

lokali.

§6
1. Zajmowane lokale w zasobach spotdzielczych powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem.
2. Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnoéci gospodarczej bez powiadomienia Zarzadu

Spotdzielni jest zabronione.

§7
Obowiazkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie w ADS
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub

w jego otoczeniu (np. peknigcie i zator rur, zacieki sufitow, itp.)

§8
Istotne zmiany w instalacji gazowej, elektrycznej, wod.-kan. i c.o., wzglednie powazniejsze
zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa balkondéw
i loggi, zaktadanie krat w oknach, montaz rolet zewnetrznych, instalowanie dodatkowych
grzejnikéw c. o., itp.) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Spétdzielni

i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

§9

1. Nie wolno naprawia¢ lub zmieniaé we wiasnym zakresie zabezpieczen instalac;i
elektrycznych poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach)
ze wzgledu na grozace niebezpieczeristwo oraz mozliwos¢ uszkodzenia instalacji.
W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzeri nalezy niezwtocznie zawiadomic ADS.

2. Instalacje oéwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych nalezy zgtosic
do ADS.

3. Zabrania sie przestawiania wstepnych nastaw w przygrzejnikowych zaworach
termostatycznych.

§10
Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw jest surowo zabronione.
2. Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgodg Zarzadu
i przez osoby do tego uprawnione.



§11
1. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory przy
gazomierzu — po czym zawiadomi¢ ADS lub pogotowie gazowni.
2. Nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie urzadzen gazowych. Naprawy takie moga

wykonywac tylko osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

§12
Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ piwnicach, korytarzach

piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wdzkowniach i strychach zapalonych swiatet.

§13
1. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie
pomieszczenia gospodarcze i piwnice przed utratg ciepta.
2. Wszyscy mieszkaricy wchodzacy lub wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg drzwi
wejsciowe. Zabrania sie blokowania drzwi.

§14

1. Uszkodzenia urzadzen i instalacji w lokalach wywotujace szkody lub zagrazajace
powstaniu szkody osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwfocznie usunac.

2. W celu usuwania awarii lub przeprowadzenia remontéw uzytkownik obowigzany jest do
udostepnienia lokalu pracownikom ADS przeprowadzajgcym te czynnosci.

3. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu lub odmowy udostepnienia lokalu,
pracownicy ADS maja prawo wejécia do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takie przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpifo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej ADS zabezpiecza lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby;

z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

5. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takie

udostepnic¢ ADS lokal w celu:

- modernizacji,

- dokonania doraznych okresowych przeglagddéw stanu technicznego i ogélnego stanu
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac,

- zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych wtasciciela lub
najemce.

6. W razie przewidywanej dtuziszej nieobecnosci uzytkownik z uwagi na ewentualnosc¢
zaistnienia awarii w jego mieszkaniu winien upowaznic¢ osobe bliskg do kontaktu z ADS

celem usuniecia awarii.



Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu.
§ 15

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnych budynkow

oraz w ich otoczeniu wykonuja gospodarze doméw. Do ich obowigzkow nalezy:

1.
2.

w

10.

codzienne zamiatanie klatek schodowych, korytarzy i wind,

wg potrzeb nie rzadziej niz raz w miesigcu — zamiatanie korytarzy piwnicznych, przytaczy wody,
gazu i Swiatta,

na biezaco écieranie poreczy, kurzu ze spiséw lokatorow, regulamindw, skrzynek na listy,
skrzynek hydrantowych, szafek licznikowych,

codzienne zbieranie papieréw, kamieni, odpadéw i innych nieczystosci z terenéw zielonych, ulic

i parkingéw, zamiatanie chodnikéw i pieszo jezdni | stopnia utrzymania,

. wg potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w miesigcu okoto (18-go) mycie wind wraz

z szybami, poreczy na klatkach schodowych,

dwa razy w miesigcu (do 10-go i po 24-tym) mycie schodéw, korytarzy na klatkach schodowych
oraz podestéw kabiny dZwigu osobowego,

na poczatku kazdego kwartatu (do 5-go) mycie lamperii na klatkach schodowych, balustrad oraz
blach licujgcych w szybach windowych,

na poczatku kaizdego kwartatu (do 5-go) mycie okien, parapetéw okiennych, drzwi (bez
lokatorskich), grzejnikéw na klatkach schodowych,

jeden raz w roku — wiosna do 30 kwietnia — mycie okien piwnicznych w korytarzach
i pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz czyszczenie cokolikéw z klinkieru wokot budynku,

wg potrzeb nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu czyszczenie wycieraczek przed wejsciem do

budynku oraz $wietlikow,

§ 16
Do obowigzkéw mieszkaricow nalezy utrzymanie mieszkania i pomieszczen
przynaleznych w nalezytym stanie czystosci i higieny.
Wszyscy mieszkaficy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspdinie uzytkowanych, garazach
oraz na zewnatrz budynkéw.
Nie nalezy wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpaddw,
niedopatkow, itp.
Do muszli klozetowe] nie wolno wrzucaé $mieci, artykutow higienicznych, pampersow,
kosci, szmat itp.
Zabrania sie wyrzucania odpadéw wielkogabarytowych jak np. meble do pojemnikéw
na odpady. Przedmioty te winny by¢ sktadowane w specjalnie wyznaczonych miejscach
stanowiska kontenerowego w wyznaczonych terminach, zgodnie z harmonogramem

wywozu tych odpadow.



Iv.

Obowigzkiem kazdego mieszkarica jest segregacja odpaddéw do odrebnych pojemnikéw
na szkto, makulature, plastik i metal zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
w miescie i uchwatami Rady Miejskiej miasta Jaworzno. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych ptyndw, uzytkownik
obowigzany jest uprzatngc zanieczyszczone miejsce.

Trzepanie dywandw, chodnikéw, itp. moze odbywac sie wytgcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%. Nie wolno trzepad i czysci¢ dywanow,
poscieli, $cierek, itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

Zabrania sie wykonywania wszelkich prac ucigzliwych w godz. 20%°-8%,

§17
Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie tak, aby woda nie sciekata po
murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonow.
Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywac przedmiotow oszpecajacych wyglad

domu oraz materiatow tatwopalnych, zrgcych i cuchnacych.

Pranie i suszenie bielizny.
§18
Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposdb niezaktécajacy spokoju sgsiadow.
Suszenie prania winno odbywa¢ sie w specjalnie na ten cel przeznaczonych
pomieszczeniach (suszarniach).
Suszarnia stuzyé powinna wytacznie do suszenia prania i nie wolno tam przechowywaé

zadnych innych przedmiotéw (np. pralek, mebli, itp.).

Bezpieczenstwo pozarowe.

§19
W razie pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ numer
alarmowy 112 i ADS. Fatszywe informowanie podlega karze.
Dla zapewnienia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru — zabrania
sie zastawiac korytarze i przejscia piwniczne meblami, wozkami, motocyklami itp.

a. W razie naruszenia zakazu okreslonego w § 19 pkt. 2 osoby lub podmioty, ktére sie go
dopuszczajg zostang obcigzone przez Spétdzielnie kosztami usuniecia przedmiotéw, o
ktorych mowa w tym postanowieniu;

b. w razie braku mozliwosci ustalenia osob badi podmiotéw odpowiedzialnych za
naruszenie zakazu okreslonego w § 19 pkt. 2 kosztami zostang obcigzeni wszyscy
zamieszkujacy dang klatke schodowa.



%

3.

VI,

e

W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych, zrgcych
i cuchnacych.

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych oraz piwnicach
jest zabronione.

Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym.

Podstawowe normy wspotzycia spotecznego mieszkancow.
§ 20

Wszyscy mieszkaricy zobowigzani s3 do wzajemnego poszanowania i zachowania zasad
wspotzycia spotecznego.
Za niewtaéciwe zachowanie sie dzieci — jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie
urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg rodzice.
Dzieci nie powinny bawi¢ sie na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych lecz
w miejscach do tego przeznaczonych.
Uzytkowanie odbiornikéw RTV nie powinno zaktdcac spokoju innym mieszkancom.

Cisza nocna obowiazuje wszystkich mieszkaricéw w godzinach od 22°°do 6%.

§21
Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu mieszkancow oraz nie zaktdcajg spokoju, a ich
posiadacze sg w stanie zagwarantowac im odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogow
sanitarno-porzadkowych.
Psy nalezy wyprowadzaé¢ na smyczy i w kagaricu poza obrgb domu, ze wzgledu na
mozliwoéé zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczeristwo innych osob.
Zwierzeta powinny pozostawaé pod statg opieka wiasciciela.
Za wszelkie szkody spowodowane przez psy i koty w budynku i ich otoczeniu
odpowiadajg ich posiadacze.
Osoby posiadajace zwierzeta domowe i egzotyczne zobowigzane s3 do usuwania
zanieczyszczen przez nie spowodowanych na klatce schodowej, w pomieszczeniach
budynku stuzacych do wspélnego uzytku oraz na terenie osied|a.
Ze wzgledu na bezpieczeristwo mieszkaricow, osoby posiadajace zwierzgta obowigzane
s3 bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych zasad postgpowania w razie
wystgpienia choroby zakainej.
O kazdym przypadku choroby zakainej lub jej podejrzeniu nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ wtadciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i ADS.
Na terenie administrowanym przez ADS oraz w budynkach mieszkalnych zabrania sig

hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych (np. krélikéw, kur itp.)



VIl.

Zabrania sie spozywania alkoholu, palenia tytoniu, stosowania innych uzywek,
zatatwiania potrzeb fizjologicznych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku, w klatkach

schodowych, w piwnicach oraz w otoczeniu budynkoéw.

§22
Motocykli, skuteréw, motorowerdw i rowerdéw nie wolno przechowywac na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.
Zabrania sie na terenie administrowanym przez ADS mycia i napraw pojazdow
samochodowych oraz wtaczania silnikow w celach prébnych i naprawczych.

Grillowanie na balkonach, tarasach i ogrédkach przy budynkach jest zabronione.

Postanowienia koricowe.
§23
Wszelkie materiaty reklamowe i szyldy na terenie Spétdzielni mogg by¢ umieszczane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spoétdzielni.
Osoby bad? podmioty odpowiedzialne za naruszenie dyspozycji okreslonej w § 23 pkt. 1
zostang obcigzone kosztami usuniecia materiatéw i przywrdcenia stanu pierwotnego.

§24

Zmiana wysokosci opfat uzaleznionych od liczby oséb, nastepuje na podstawie
ztozonego w Spétdzielni oswiadczenia okreslajgcego ilos¢ osob zamieszkatych lub
zameldowanych. W przypadku nie zfozenia przez wtasciciela lub uzytkownika lokalu
oswiadczenia dot. llosci osdb zamieszkatych, Spoétdzielnia do rozliczert uwzglednia ilos¢
0s0b zameldowanych.

Kazda zmiane ilosci 0sdb zamieszkatych w lokalu nalezy zgtaszaé do ADS.

Zmiana wysokosci optaty za odbidr odpaddéw komunalnych nastepuje z chwilg zgtoszenia

do Spdétdzielni zmiany iloci oséb zamieszkatych w mieszkaniu przez uzytkownika.

§ 25

W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek mieszkancow klatki schodowej lub

nieruchomosci wszelkie odstepstwa dotyczace utrzymywania czystosci w czesciach

wspdlnych oraz w innych podobnych przypadkach decyzje podejmuje Zarzad.

1.

§ 26
Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy Firm oraz pracownikéw ADS nalezy
do kompetencji ADS. Rozpatrywanie skarg i wnioskdw ogdlnych nalezy do kompetencji
Zarzadu Spétdzielni a w trybie odwotawczym do Rady Nadzorczej.



2. Dni i godziny przyje¢ skarg i wnioskéw okre$lone sg na tablicach ogtoszern w ADS

i siedzibie Spétdzielni.

§27
ADS zobowigzana jest informowaé mieszkaricéw o biezacych wydarzeniach, np. terminie
usuwania awarii, przegladéw budynkéw itp. w tym celu na kazdej klatce schodowej budynku

powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne.

§28
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajgcych postanowieri niniejszego
regulaminu - Zarzad Spétdzielni moze stosowac sankcje upomnienia. W razie uporczywego
i ztodliwego przekraczania postanowieri niniejszego regulaminu - Zarzad Spotdzielni moze

kierowa¢ wnioski o ukaranie do wtasciwych organéw.

§29
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni w dniu

4{/31‘3‘3'34(4‘1\’0@’6{”44?‘29/40[3, z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.

§30
Traci moc obowiazujagca Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 36/6/2019 z dnia 28.03.2019r.

EWOD
2ady Mafl

'S 7 -

OIRP Batowice KT-1546
...{ N
Zbi

Loignidw Powroznik



