Regulamin

tworzenia i gospodarowania funduszem na
remonty Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik”
w Jaworznie

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2018,
poz. 1285 );

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 2018, poz. 845);

- Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 716 z péin. zm.);

- Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Jaworznie.
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§1

Postanowienia ogoine

1. Remont jest to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

2. Za modernizacje uwaza sie trwate ulepszenie (unowoczesnienie) istniejgcego
budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.
Wymaga to uzupetnienia przez cztonkéw - uzytkownikéow lokali spotdzielczych
lokatorskich i  wfasnosciowych oraz uzytkownikéw lokali spoétdzielczych
wtasnosciowych nie bedacych cztonkami wktadu budowlanego lub mieszkaniowego.

3. Modernizacja wykonana ze s$rodkéw funduszu remontowego nie wymaga

uzupetnienia wktadu budowlanego lub mieszkaniowego.

§2

Zasady tworzenia funduszu na remonty

1. Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i czesci wspélnych
nieruchomosci oraz mienia spoétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszt
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
i najemcow.

3. Stawki odpiséow na fundusz na remonty naliczane w ramach opfat za uzywanie
mieszkan ustala Rada Nadzorcza na podstawie planu potrzeb remontowych
(zasobow) budynkéw oraz obiektéw infrastruktury towarzyszacej.

4. Stawki odpiséw na fundusz na remonty naliczane w ramach optat za uzywanie lokali
uzytkowych ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie planu potrzeb remontowych
budynkow oraz obiektéw infrastruktury towarzyszace;j.

5. Wysokos$¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty ustalony przez Rade Nadzorcza
powinien uwzglednié:

a) wielkosé¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobdéw w okresie dla ktorego
ustalone bedg stawki odpisow,

b) przewidywane wydatki na wymiane s$rodkéw trwatych zaliczanych do zasobdéw
mieszkaniowych z wyjatkiem budynkdw,

c) stan srodkéw funduszu na remonty na koniec danego okresu rozrachunkowego.
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§3

Zrédta funduszu na remonty

1. Spétdzielnia prowadzi wykaz wptywéw na fundusz remontowy (odpis) z podziatem
na:

a) fundusz remontowy A i B poszczegdlnych nieruchomosci, w stosunku do ktérych
Zarzad Spétdzielni podjat uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali, jak i w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych jest brak takiej
uchwaty,

b) fundusz remontowy C - mienie Spétdzielni.

2. Czes¢ A funduszu tworzy sie z:

a) odpiséw od lokali mieszkalnych ktére s3 ustalane na 1 m? powierzchni uzytkowej wg
stawki ustalonej przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzgdu Spétdzielni,

b) srodkéw uzyskanych od wykonawcéw z tytutu reklamacji, wad i usterek oraz kar
i odsetek za zwtoke z tytutu nieterminowego ich usuwania,

c) odszkodowania ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,

d) kwot wynikajacych z rozliczenn zuzycia urzadzen higieniczno-sanitarnych lokali
mieszkalnych , po ich zwolnieniu,

e) odszkodowan otrzymanych od oséb i jednostek za wyrzgdzone szkody na terenie
lub obiektach nieruchomosci,

f) innych zrédet:

1) okreslonych odrebnymi przepisami i uchwatami organéw samorzadowych (wptat
za szyldy, reklamy),
2)optat na pokrycie kosztéw remontéw, ustalanych i wnoszonych zgodnie
z umowag zawartg ze Spotdzielnig przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,
3) opftat na realizacje zadan celowych.
3. Czes¢ B funduszu tworzy sie z:

a) odpiséw od lokali mieszkalnych ktére sg ustalane na 1 m? powierzchni uzytkowej wg
stawki ustalonej przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzagdu Spétdzielni,

b) nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, po zamknieciu danego roku
obrachunkowego i rozliczeniu sie z uzytkownikami lokali wfasnosciowych
i wyodrebnionych, ktérzy nie sg cztonkami Spétdzielni - stosownie do
obowigzujgcego w tym zakresie regulaminu,

c) dodatkowych odpiséw do wysokosci uzyskanych odsetek od $rodkow
utrzymywanych na lokatach terminowych,

d) dotacji, subwencji i darowizn,

e) dla realizacji celéw remontowych Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw
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bankowych i pozyczek za zgodg Walnego Zgromadzenia.
4. Czes$¢ C funduszu tworzy sie z:

a) odpisow z comiesiecznych optat za lokale mieszkalne stanowigce mienie Spétdzielni
wg stawki uchwalonej przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu,

b) odpiséw z comiesiecznych optat za lokale uzytkowe bedace mieniem Spoétdzielni
wg obowigzujgcych zasad wynikajacych z odrebnych przepisow lub wg stawki
ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni,

c) czesci zysku przeznaczonego na te cze$s¢ funduszu wg uchwaty Walnego
Zgromadzenia o podziale zysku finansowego z dziatalnos$ci gospodarczej i pozostate;j,

d) pozostatosci salda funduszu remontowego wg stanu na 01.01.2008r.
w zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dniem 31.07.2007 r.,

e) srodkéw z innych zrédet wskazanych przez Zarzad po zaakceptowaniu przez Rade

Nadzorcza.

84

Zasady ustalania stawki odpisu na fundusz na remonty

1. Stawki odpisdw na fundusz na remonty od lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala
sie na 1 m? powierzchni uzytkowej, jednolicie dla wszystkich nieruchomosci
Spotdzielni.

2. Na wniosek wszystkich mieszkanncéw danej nieruchomosci, odpis na czes¢ A funduszu
moze by¢ wyiszy, niz ustalony przez Rade Nadzorcza.

3. W ramach funduszu remontowego w czesci A i C wydziela sie pule srodkédw na roboty
remontowe wykonywane w ramach wykonawstwa wtasnego dla kazdego z osiedli
ADS w kwocie odpowiadajgcej iloczynowi stawki jednostkowej w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorczg i ilosci metrow powierzchni uzytkowej zasobow
mieszkaniowych danego osiedla.

4. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzgdza sie dla kazdej
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

a) kwote odpisdw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
b) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
c) sposdb rozliczania rdznicy miedzy poz. 1 a poz. 2.

5. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu stanowiacego
wyodrebniong wiasnos¢ sporzadza sie rozliczenie obejmujace:

a) kwote odpisow na fundusz remontowy zasobdw = mieszkaniowych
lub zaliczek na remonty nieruchomosci wspdlinej,
b) kwote poniesionych przez Spoétdzielnie naktadéw na remonty danej
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nieruchomosci,

c) kwote przypadajacg na dany lokal z tytutu poniesionych naktadéw na remonty
danej nieruchomosci, proporcjonalnie do udziatu danego lokalu w nieruchomosci
wspolnej,

d) sposdb rozliczania réznicy miedzy poz. 1 a poz. 3.

6. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych mogg by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania
z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontéw nieruchomosci. Wysokosé tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.

7. Stawki odpisow na fundusz na remonty dla lokali stuzgcych na potrzeby wtasne
Spotdzielni ustala sie analogicznie jak dla lokali mieszkalnych.

8. W budynkach wyposazonych w dzwigi ustala sie dodatkowg stawke odpisu na
fundusz remontowy diwigdw w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg,
obcigzajgcego koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

9. Zarzad Spotdzielni jest upowazniony do wystepowania do Rady Nadzorczej, w trakcie
roku, o zmniejszenie lub zwiekszenie stawek odpisow na fundusz remontowy,

w zaleznosci od wystepujgcych potrzeb biezgcych.

§5

Gospodarowanie funduszem na remonty

1. Odpis na fundusz na remonty dzieli sie na czes$¢ A, czes¢ B i czesc C.
2. Srodki zgromadzone w czesci A funduszu przeznaczone sg na:

a) pokrycie  kosztéw zwigzanych z  technicznym  utrzymaniem zasobdw
mieszkaniowych i urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie budynkdéw
mieszkalnych oraz infrastruktury mieszkaniowej,

b) pokrycie kosztéw usuwania skutkéw szkéd w zasobach mieszkaniowych
i towarzyszacej im infrastrukturze, nie sfinansowanych ze $rodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli,

c) finansowanie  wymiany  $rodkéw  trwatych  zaliczanych do  zasobdéw
mieszkaniowych z wyjatkiem budynkow,

d) finansowanie wykonania robét remontowych realizowanych w systemie
wykonawstwa wtasnego.

Srodki i wydatki w czeéci A funduszu rozliczane s3 w ramach poszczegdlnych

nieruchomosci na poszczegdlnych administracjach osiedlowych.

3. Srodki zgromadzone w czeéci B funduszu przeznaczone s3 na:

a) dziatania termomodernizacyjne majgce na celu ograniczenie zuzycia energii

budynkéw mieszkalnych (termoizolacja budynkdéw, zmiana systemu ogrzewania na
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bardziej efektywny ekologicznie i energetycznie) lub majgcych na celu wdrazanie
programow lub projektéw z zastosowaniem odnawialnych lub alternatywnych
irodet energii.

b) sptate kredytow i odsetek zaciggnietych przez Spoétdzielnie na dziatania
termomodernizacyjne.

Srodki wydatkowane z czesci B funduszu rozliczane sg w ramach catej Spétdzielni.

4. Srodki zgromadzone w czeéci C funduszu przeznaczone sg na:

a) pokrycie kosztéw zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobow stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz urzadzen technicznych i wyposazenia stuzgcego catej
Spotdzielni jako osobie prawnej,

b) finansowanie wymiany (odtworzenia i ulepszenia) $srodkéw trwatych zaliczanych
do mienia Spétdzielni,

c) pokrycie kosztéw przygotowania lokali uzytkowych pod wynajem,

d) pokrycie kosztow przygotowania odzyskanych lub  zakupionych lokali
mieszkalnych pod wynajem, stanowigcych mienie Spoétdzielni,

e) adaptacje pomieszczen z czesci wspdlnych na lokale uzytkowe lub lokale
mieszkalne, z ktérych uzyskiwane pozytki sa przeznaczane dla catej Spétdzielni,

f) sptate kredytéw zaciggnietych na remonty obiektéw zaliczanych do mienia
Spétdzielni,

g) wspomaganie prac remontowych osiedli w sytuacjach awaryjnych na zasadzie
zwrotnych interwencyjnych poiyczek wewnetrznych wedtug odrebnie ustalonych
zasad szczegotowych w zakresie udzielenia danej pozyczki i warunkdw jej zwrotu,

h) roboty remontowe wykonywane w systemie wykonawstwa wtfasnego dot. mienia
Spotdzielni.

Srodki wydatkowane z czesci C funduszu rozliczane sg w ramach catej Spétdzielni.

5. Gospodarke czesciami A, B, C funduszu prowadzi sie na podstawie rocznych planéw
remontow.

6. Roczny Plan remontéow w czesci A powstaje w oparciu o potrzeby remontowe
budynkéw oraz obiektow infrastruktury towarzyszacej poszczegolnych administracji
osiedlowych. Plan remontdéw przed zatwierdzeniem przez Zarzad i Rade Nadzorczg
podlega opiniowaniu przez Rady Osiedla, w zakresie osiedla ktérego dotyczy.

7. Roczny Plan remontéw w czesci B, okreslony przez Zarzad, powstaje w oparciu
o potrzeby okreslone w punkcie 3 i wymaga uzyskania akceptacji Rady Nadzorczej.

8. Funduszem w czesci C dysponuje Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu akceptacji Rady
Nadzorczej.

9. Srodki i wydatki w czesciach funduszu ewidencjonowane sg na odrebnych kontach
(subkontach funduszu remontowego) umozliwiajgcymi sledzenie zmian stanu kont

czesci funduszu, kierunkéw wydatkowania $rodkéw oraz strukture wptywow
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i wydatkow.

10. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

11. Nie wykorzystane w ciggu roku srodki funduszu na remonty, lub ich przekroczenie,
przechodzg na rok nastepny.

§6

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielnig umowy.

Umowa o ktérej mowa w ust. 1 musi by¢ zawarta w formie pisemne;j.
Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy spodtdzielnia a wiascicielami
i zobowigzuje wtascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§7

Rozliczenie funduszu na remonty

1. Spdtdzielnia wytgcznie w przypadku:

a) podjecia przez wtiascicieli na podstawie art. 24 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali, a takze

b) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

2. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok
w ktoérym zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na

zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub
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zadaniu od wtfascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci
o ktérej mowa w ust. 1.
5. Wiasciciele lokali nie s3 uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego dla

poszczegdblnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§8

Postanowienia koncowe.

Tekst jednolity Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik” w Jaworznie opracowano w oparciu o:
— Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 21.02.2019r. - Uchwata Nr
25/4/2019, z mocg obowigzujaca od 21 lutego 2019r.,
— Aneks Nr 1 do regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gérnik” w Jaworznie uchwalony przez Rade Nadzorczg
w dniu 18.12.2019r. —Uchwata Nr 116/24/2019

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, tj. w dniu
4504«2020 r. (uchwatg Rady Nadzorczej nr ......! 02/ /02[&/’0020 .................................. )
Traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych w Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
21.02.2019r. - Uchwata Nr 25/4/2019.
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