Regulamin
przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Jaworznie

(tekst jednolity)

Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 275).
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z pdzn.

zm.)
- Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gornik” w Jaworznie

2020, Jaworzno



81.

Przepisy ogdlne

1. Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb postepowania publicznego na ustanowienie
prawa odrebnej wfasnosci do lokalu mieszkalnego, odzyskanego przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg ,, Gornik” w Jaworznie. '

2. Odzyskanym lokalem, o ktérym mowa w ust. 1 jest lokal mieszkalny oprézniony w stosunku
do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

3. Zarzad Spotdzielni, ogtasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

4. Postepowanie publiczne o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu przeprowadza sie
w trybie przetargu ustnego badz ofertowego (pisemnego) dla wszystkich zainteresowanych
spetniajgcych warunki niniejszego Regulaminu.

5. Spodtdzielnia przeprowadza postepowanie publiczne w celu zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienia prawa wtasnosci do konkretnego lokalu
mieszkalnego.

§2.

Przetarg ustny nieograniczony

1. Spodtdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym zamieszczajac ogtoszenie
w miejscu publicznym tj. w swojej siedzibie, na stronie internetowej Spodtdzielni
oraz za posrednictwem prasy lokalnej o zasiegu odpowiadajgcym dziatalnosci Spétdzielni,
co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
2. Przetarg nieograniczony przeprowadza sie w jezyku polskim, komisyjnie, przy udziale
co najmniej jednego oferenta.
3. Do przetargu nieograniczonego moga przystapi¢ osoby, ktére:
1) gotowe sg zawrze¢ umowe o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz
2) dokonaty wpfaty badZ przelewu wadium na konto Spétdzielni w wysokosci 10 % ceny
wywotawczej nie pdziniej niz na jeden dzien przed wyznaczonym terminem przetargu
/decyduje data stempla/.
4. W przetargu uczestniczg wytgcznie osoby zainteresowane, tj. takie ktére dokonaty
wptaty wadium lub na rzecz ktérej dokonano wptaty. Wyjatek stanowia petnomocnicy
posiadajgcy wtasciwe umocowanie /notarialne/.

§3.

Przetarg ofertowy pisemny

1. Do trybu ofertowego przetargu maja zastosowanie odpowiednio przepisy nin.

Regulaminu.

2. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane s3 przez Sekretariat w siedzibie Spétdzielni
przy al. Tysigclecia 2-14 w Jaworznie, w zamknigtych kopertach opatrzonych napisem
»przetarg na mieszkanie....”, na ktérych odnotowana jest data wptywu i liczba dziennika.
Moga by¢ nadsytane réwniez poczta, ale za termin ztozenia oferty przyjmuje sie date wptywu
do Spétdzielni.

3. Oferta powinna zawiera¢: imie i nazwisko, dokfadny adres oferenta, telefon kontaktowy,
proponowang cene nabycia (z zastrzezeniem § 5 ust. 10 b nin. Regulaminu), potwierdzenie

wptaty wadium, inne wazne informacje jak: forma ptatnosci z kredytu bankowego, z wtasnych
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$rodkéw badz w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni dotychczasowego lokalu
mieszkalnego z ewentualng doptatg ustalong napodstawie aktualnego operatu
szacunkowego (tj. sporzgdzonego nie wczesniej niz na miesigc przed przetargiem),
cztonkostwo w Spétdzielni.

4. Komisji przetargowe]j przystuguje uprawnienie do zweryfikowania operatu szacunkowego
i Zgdania aktualizacji nin. dokumentu.

5. Do czasu przekazania ofert Komisji przetargowej koperty przechowywane sg w Dziale
Cztonkowsko-Prawnym.

6. Przetarg odbywa sie gdy wptynie chociaz jedna oferta.

7. Rozstrzygniecie przetargu nastepuje najpdzniej w ciggu 7 dni roboczych, od wyznaczonego

terminu sktadania ofert.

8. Termin o ktérym mowa w ust. 7 moze zosta¢ przedtuzony przez komisjg przetargowg, jezeli
uczestnik ubiega sie o uzyskanie zgody na rozliczenie lokalu mieszkalnego tytutem pokrycia
ceny nabycia lokalu stanowigcego przedmiot przetargu.

9. Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie: cene, forme ptatnosci, oraz realizacje
ustawowych i statutowych obowigzkéw spoétdzielni mieszkaniowej.

10. Komisja rozpatruje ztozone oferty :

a) stwierdza prawidtowosc¢ ogtoszenia przetargu,

b) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz czy zostaty ztozone w terminie i sprawdza stan kopert,
c) otwiera koperty z ofertami, sprawdza spetnienie wymogéw formalnych oraz analizuje
i ocenia pod wzgledem merytorycznym,

d) komisja odrzuca oferty ztozone po wyznaczonym terminie oraz nie posiadajace dowodu
wptaty wadium, '

e) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, formutuje wnioski, a nastgpnie wyniki
rozstrzygniecia przedstawia Zarzagdowi Spotdzielni w celu zatwierdzenia.

11. Zarzad Spétdzielni pisemnie zawiadamia o wyborze badZ odrzuceniu oferty uczestnika.

§4.
Ogtoszenie

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu

przetargowym.

2. W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej

niz jeden lokal mieszkalny.

3. Przetarg odbywa sie oddzielnie na kazdy lokal i w kolejnosci wyszczegdlnionej

jak w ogtoszeniu przetargowym.

4. Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:

1) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,

2) cene wywotawczg,

3) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

4) informacje o terminach udostepnienia mieszkan do obejrzenia,

5) wysokos¢, termin i sposdb wniesienia wadium;

6) kryteria oceny oferty i ich znaczenie (tryb ofertowy)

7) sposdb zapoznania sie ze szczegétowymi warunkami przetargu,

8) informacje o prawie zmian w ogtoszeniu o przetargu, ponadto zmiany warunkéw przetargu
lub jego odwotania bez podania przyczyny.

5.Spétdzielnia zastrzega sobie prawo zmian w ogtoszeniu o przetargu, ponadto zmiany
warunkéw przetargu lub jego odwotania bez podania przyczyny.



§5.

Cena wywotawcza

1. Cena wywotawcza jest to kwota nie nizsza niz wartos¢ rynkowa lokalu oszacowana przez
rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym. Cene wywotfania ustala sie ostatecznie
uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

2. Cena wywotawcza w pierwszym przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
do lokalu nie moze by¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa lokalu.

3. Jezeli przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym lub zostat uniewazniony, Zarzad moze
podjac decyzje o obnizeniu ceny wywotawczej w kolejnym przetargu na ten lokal do 10 %.

4. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w ciggu 10 dni od zamkniecia przetargu wnie$é
rownowarto$¢ zaoferowanej ceny nabycia lokalu mieszkalnego. Jednakze w przypadku gdy
wygrywajacy przetarg podjat starania o kredyt w celu sfinansowania zakupu wylicytowanego
lokalu mieszkalnego, moze on wpfaci¢ pozostatg kwote w terminie przedtuzonym do 30 dni
od zamkniecia przetargu, pod warunkiem, ze w terminie 4 dni od otrzymania protokotu
z przetargu przedstawi Zarzagdowi zaswiadczenie z banku stwierdzajace fakt ubiegania sie
o kredyt na ten cel. W zakresie cztonkostwa stosuje sie przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. Zarzad Spotdzielni w terminie ustalonym z kancelarig notarialng, z nabywca lokalu zawiera
umowe ustanowienia prawa odrebnej wifasnosci do lokalu mieszkalnego bedgcego
przedmiotem przetargu z zastrzezeniem przepisow wynikajagcych w tym zakresie z ustawy
o spotfdzielniach mieszkaniowych.

6. O miejscu i terminie zawarcia umowy zawiadamia Zarzad Spoétdzielni.

7. Za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, wraz z kosztami
postepowania wieczystoksiegowego obcigza sie osobe, na rzecz ktdrej zostaje ustanowiona
odrebna wtasnos¢ lokalu.

8. Obowigzek uiszczania opfat za uzywanie lokalu, ktérego dotyczyt przetarg cigzy
na wygrywajgcym od dnia zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia i przeniesienia
wtasnosci lokalu.

9. Osoba wygrywajaca przetarg, ktéra w terminie okreSlonym w pkt 4 nie uisci kwoty
stanowigcej cene nabycia lokalu uzyskang w przetargu traci prawo z udzielonego przybicia, tj.
do zawarcia umowy, a ponadto wniesione wadium.

10. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) nikt nie przystapit do przetargu lub

b) zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawcza

11. Przetarg uwaza sie za uniewazniony, jezeli:

a) nie zostaty spefnione przez uczestnikdw warunki regulaminowe przetargu

b) wystgpita istotna zmiana okolicznosci, ktérej nie moina byto wczesniej przewidzieé
powodujgca, ze Spotdzielnia nie bedzie mogta podpisaé umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci do lokalu na rzecz wygrywajgcego przetarg,

c) nie zostata uregulowana cena nabycia przez wygrywajacego przetarg zgodnie z § 5 ust. 4
nin. Regulaminu lub uchylat sie od zawarcia aktu notarialnego — umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci na jego rzecz.

12. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnowienia lokalu. Osoba wygrywajaca
przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym aewentualny remont
wykonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zgodnie ze sztuka budowlana.

13. Przed terminem przeprowadzenia postepowania przetargowego osoby zainteresowane
przedmiotem przetargu moga zapoznac sie z operatem szacunkowym w Dziale Cztonkowsko-
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Prawnym /Al. Tysigclecia 2-14, pokdj nr 2/ oraz dokonaé ogledzin nin. lokalu w terminie
wyznaczonym przez Spétdzielnie.
14. Kosztami organizacji przetargu obciaza sie osobe, ktéra wygrata przetarg.

§6.
Wadium

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest przedfozenie komisji przetargowej przed

otwarciem przetargu dowodu whniesienia wadium zgodnie z § 2 ust.3.

2. Wadium zwraca sie niezwtocznie, z zastrzezeniem ust. 3, nie pdzniej niz przed uptywem

3 dni roboczych od dnia, odpowiednio: ’

1) odwotania lub uniewaznienia przetargu,

2) zamkniecia przetargu po jego zakonczeniu w wyniku wytonienia uczestnika, ktéry przetarg

wygrat,

3) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4) wycofania sie z uczestnictwa w przetargu, jezeli nastgpito to przed licytacja.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygraf, zalicza sie

na poczet kosztéw organizacji przetargu oraz ceny nabycia lokalu, a wadium wptacone przez

pozostatych uczestnikdw przetargu zwraca sie, jezeli pienigdze te wptynety na konto

Spotdzielni.

4. Wadium winno by¢ wnoszone osobno na kazdy lokal.

5. Spotdzielnia nie jest zobowigzana do zwrotu wadium w przypadku:

1) nieobecnosci podczas licytacji z przyczyn lezacych po stronie uczestnika; za nieobecng

uznaje sie rowniez osobe, ktdra nie moze wykazac¢ swojej tozsamosci dowodem osobistym,

2) niedopetnienia formalnosci zwigzanych z zawarciem umowy ustanowienia prawa odrebnej

wtasnosci przedmiotowego lokalu w szczegdlnosci gdy nabywca:

- nie dokonat wptaty rownowartosci zaoferowanej ceny nabycia lokalu w terminie o ktérym
mowa w § 5 ust. 4.

- nie przystapi z przyczyn lezgcych po jego stronie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu
W miejscu i terminie wskazanym przez Spétdzielnie.

§7.
Organizator przetargu

1. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni, ktéry powotuje komisje przetargowg
w skfadzie: przewodniczacy, prowadzacy licytacje i do dwéch cztonkéw.

2. Komisje powotuje sie sposréd pracownikdw Spétdzielni.

3. Za prawidtowos¢ przetargu odpowiada komisja przetargowa. Nadzér nad realizacjg
przetargdw sprawuje Zarzgd Spoétdzielni.

4. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem przetargu o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci wykonuja osoby zapewniajgce bezstronnosc¢ i obiektywizm.

5. Komisja przetargowa powotywana jest do przygotowania i przeprowadzenia przetargu
w szczegodlnosci do oceny spetniania przez uczestnikoéw warunkdw udziatu w przetargu.

6. W sktad komisji przetargowej nie mogq wchodzi¢ :

1) osoby powotujgce dang komisje,

2) osoby pozostajgce ze stawajgcymi do przetargu w stosunku bliskiego pokrewieristwa

3) osoby pozostajace ze stawajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

7. Cztonek komisji, ktory:



1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci okreslone
w ust. 6 pkt. 2 i 3 powinien niezwtocznie wytgczyc¢ sig z dalszego postgpowania,

2) powinien by¢ wytaczony z postepowania przetargowego, a bierze udziat w pracach komisji
podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej /od upomnienia do kary nagany/, a podjgte przez
niego czynnosci s hiewazne.

8.Przewodniczacy komisji przetargowej okresla zakres obowigzkéw cztonkdw komisji
przetargowej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej dziatania, indywidualizacji
odpowiedzialnosci jej cztonkdw za wykonywane czynnosci oraz przejrzystosci jej prac.

9. Zakres dziatania komisji obejmuje :

1) stwierdzenie prawidfowosci ogtoszenia przetargu,

2) odczytanie warunkow przetargowych

3) sprawdzenie tozsamosci 0s6b stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,

4) potwierdzenie faktu wniesienia wadium,

5) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie 0osob spetniajacych warunki pkt 3— 4
lub ich petnomocnikdw,

6) przeprowadzenie licytacji,

7) sporzadzenie i odczytanie protokotu licytacji,

8) sporzadzenie protokotu przetargu (zamknigcie przetargu).

10. Osoby przystepujace do przetargu otrzymujg znak identyfikacyjny, ktérym obowigzane
sg postugiwac sie w czasie licytacji.

§8.
Licytacja

1. Przetarg ustny przeprowadza sig w formie licytacji /aukcji/. Prowadzacy licytacje informuje
uczestnikdw o przedmiocie licytacji i cenie wywotawczej, po czym uczestnicy oferuja kolejne
postgpienia ceny.

2. W licytacji kwota postapienia ceny wywotawczej nie moze by¢ mniejsza niz 1000,00 zf,
jednakze moze stanowi¢ wielokrotno$¢ 1000,00 zt.

3. Postgpienie zaoferowane w czasie licytacji przez uczestnika przestaje wigza¢, gdy inny
licytujacy uczestnik zaoferuje postgpienie wyzsze.

4. Obowiazek zaoferowania co najmniej jednego postapienia powyzej ceny wywotawczej
powstaje réwniez w licytacji, w ktdrej bierze udziat jeden uczestnik.

5. Jezeli po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
zaoferowane, prowadzacy licytacje udziela przybicia i zamyka przetarg. Przewodniczgcy
komisji ogtasza imie i nazwisko uczestnika, ktory wygrat przetarg.

6. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza i odczytuje protokot z przeprowadzonego
przetargu.

7. Jezeli przetarg zakoriczyt sig wynikiem negatywnym lub zostat uniewazniony, Zarzad
oglasza kolejny przetarg w trybie okreslonym w § 5 ust. 3.

8. Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnosci przetargowych

w przypadku zaistnienia okolicznosci nieprzewidzianych w Regulaminie.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad, przyjmujac
indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

10. Uczestnicy przetargu moga zfozy¢ skarge, na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu w czasie trwania przetargu do protokotu, przed jego podpisaniem przez komisje.
11. Zarzad zobowigzany jest do rozpatrzenia skargi w terminie 3 dni od daty przetargu
oraz do pisemnego poinformowania o sposobie rozstrzygnigcia skargi.
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12. Zarzad podejmuje decyzje o zatwierdzeniu protokotu przetargu po rozpatrzeniu ztozonej
skargi.

§9.

Dokumentacja przetargowa

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Protokét sporzadzony z przetargu zatwierdza komisja przetargowa.

3. Protokét powinien zawierad:

1) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

2) sktad imienny komisji przetargowej,

3) opis lokalu mieszkalnego,

4) imiona i nazwiska, nr PESEL oraz adresy bioracych udziat w przetargu na podstawie
dowodéw tozsamosci ( lista oséb jako zatacznik do protokotu ),

5) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,

6) wysokos¢ ceny wywotawczej,

7) imie i nazwisko osoby ustalonej jako nabywca lokalu,

8) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie nastgpito,

9) uzasadnienie dokonania wyboru nabywcy, w tym wysokosc ceny za lokal,

10) wzmianke o odczytaniu protokotu licytacji,

11) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej i osoby wygrywajacej przetarg

4. Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sig¢ w dwoch jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony jest dla Spoétdzielni, a jeden dla kancelarii
notarialnej.

5. Protokét z licytacji sporzadza sie odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego w dwéch
egzemplarzach z ktérych jeden przeznaczony jest dla Spétdzielni, a jeden dla osoby ustalone;
jako nabywca.

6. Dokumentacje z przetargu archiwizuje Dziat Cztonkowsko-Prawny.

§10.
Przepisy korncowe

1. Osoby stawajgce do przetargu zobowiazane sg do zapoznania sig i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.
2. Regulamin przetargu winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia
ukazania sie ogfoszenia o przetargu.

§11.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 31.08.2017r. uchwata
nr54/16/2017 oraz uchwata zmieniajaca nr FLYU.LZDE42..... z dnia 22 Q3. R0

z moca obowigzujgca od dnia uchwalenia.
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