Jak czyta¢€ rozliczenie ciepta

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku w sprawie
warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci i opftacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkoéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(zwane dalej Rozporzgdzeniem), zostaliSmy zobowigzani do wprowadzenia zmian w rozliczeniu ciepfa,
ktére szczegdtowo zostaty opisane w nowym obowigzujagcym od 1 stycznia 2023 roku Regulaminie
rozliczania kosztéw dostawy i zuzycia ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody do celow gospodarczych w zasobach SM ,Gornik”
w Jaworznie (zwany dalej Regulaminem).

Rozliczenie ciepta — jak kazde — zawsze wzbudza komentarze i emocje. Te ostatnie sg tym
wieksze im wiecej nalezy doptaci¢ do zuzytego na nasze potrzeby ciepta lub tez im mniejsza jest
kwota otrzymanego do rozliczenia zwrotu wptacanych zaliczek. Wtedy szukamy przyczyn, bo
oszczedzamy a tu...

Generalnie nasze pordwnanie rozpoczynamy od sprawdzenia ubiegtorocznego rozliczenia. Do niego
odnosimy kwoty, ilosci jednostek itd. Ten powrét do przesziosci jest kompletnie niepotrzebny, gdyz wszelkie
dane poza powierzchniami sg zmienne. Inne sg ceny ciepta — systematycznie drozeje, a ostatnio nie mato,
rézna jest dtugos¢ sezonu grzewczego. Czynnik atmosferyczny + dlugos¢ (czas) grzania wplywa na
dostarczanie ciepta i jego zuzycie, co przeklada sie na jednostki podzielnikow. Stowem na poczagtku
kazdego sezonu jest bardzo wiele niewiadomych i tak na dobrg sprawe w uproszczeniu wiemy tylko, ze
nasza nieruchomosc¢, nasze mieszkanie majg tyle a tyle metréw i ze trzeba bedzie grza¢. Aha, znana jest
nam takze wysokos¢ wptacanych zaliczek.

Mamy rozliczenia

Na podstawie przeprowadzonych odczytéw z zamontowanych w mieszkaniach podzielnikow kosztow
ogrzewania, firma TECHEM kolejny raz dokonata rozliczenia.

Kazdy z zamieszkatych otrzymat wydruk — patrz zatgcznik — i juz wie czy ma nadptate i otrzyma zwrot,
czy tez bedzie musiat doptacac¢, bo zuzyt wiecej ciepta i wptacane w ciggu roku zaliczki nie wystarczyty na
pokrycie catorocznych kosztéw ogrzewania mieszkania. Wielu z nas nie bardzo wie jak wyliczone zostato
zuzycie ciepta w jego mieszkaniu.

Wyjasniajac wyliczenia dokonaliSmy tego w oparciu o rozliczenie jednego z mieszkan
o powierzchni 50,95 m? — ze zrozumialych wzgledéw nie mozemy podaé ani nazwiska, ani
dokladnego adresu. Catos¢ jest z pozoru skomplikowana, ale jezeli krok po kroku bedziemy postepowac
weditug podanego przyktadu — oczywiscie wstawiajgc dane z naszego rozliczenia — to szybko uporamy sie
ze sprawdzeniem.

Co wynika z wydruku?
Wydruk podzieli¢ mozna na kilka sktadowych.
Czes¢ pierwsza

W czesci pierwszej — ogolnej uwidoczniono wszystkie dane dotyczgce Administratora, uzytkownika
mieszkania i firmy dokonujgcej rozliczenia ciepta.
Czes¢ druga

W czesci drugiej (na szarym tle) — zawarto najwazniejszg dla nas informacje: sume wniesionych
przedptat, wyliczone koszty roczne oraz wyliczony wynik tj.: nadptate lub niedoptate.

W naszym przypadku przedptaty to kwota: 1.134,00 zt. Koszty:1.651,06 zt i niedoptata czyli: 1.134,00zt
—1.651,06zt = - 517,06 z..

Skad biorg sie te kwoty?
Czesc¢ trzecia — Podzial kosztow catkowitych

Regulamin, paragraf 8 punkt 3 wskazuje koniecznos¢ zaliczenia w poczet czesci kosztow statych:
zamowiong moc cieplna optate stata za ustugi przesylowe, koszty strat ciepta i nieopomiarowanych czesci
pomieszczen oraz strat instalacyjnych. Analiza, zatwierdzona Uchwatg Rady Nadzorczej 8/4/2024,
wskazuje, ze Sredni udziat kosztéw statych oscyluje w granicach 60%.

Wobec powyzszego w czesci dotyczgcej ,Podziatu kosztéw catkowitych” podano kolejno nastepujgce
informacje:

Koszty ogrzewania - catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci (koszty wynikajgce ze wskazan
licznika ciepta i obowigzujgcej taryfy dostawcy = 189.319,56 zt),



Koszty podstawowe (state) - 60% kosztéw ogrzewania (113.591,74zt) podzielone przez sume
powierzchni ogrzewanych nieruchomosci (5.016,210 m?) daje nam cene jednostkowg (22,644933 zt), ktdra
pomnozona przez konkretng powierzchnie lokalu (50,95 m?) wynikowo pokazuje udziat danego mieszkania
w kosztach statych (1.153,76 zi).

Koszty zuzycia - 40% kosztéw ogrzewania (75.727,82 zt).

Ryczalty tacznie - Wyliczenie ceny jednostkowej ryczattowej. Jest to petne 40% kosztéw zmiennych
podzielone przez m® nieruchomosci ogrzewanej, tj: 75.727,82 zt : 5.016,210 m®* = 15,10 z/m® Po
przemnozeniu ceny jednostkowej przez sume powierzchni ryczattowych z catej nieruchomosci otrzymujemy
ryczatty fgcznie (7.350,27 zt). Cena jednostkowa ryczatltowa pomnozona przez metraz powierzchni
nieopomiarowanych w przyktadowym lokalu daje udziat kosztowy powierzchni ryczattowych w rozliczeniu
ciepta, czyli: 15,10 z/m? x 3.13 m? = 47,26 zt.

Koszty zuzycia - 40% kosztéw ogrzewania pomniejszone o ryczalty tgcznie: 75.727,82 zt — 7.350,27 zt =
68.377,55 zt.

Koszty zuzycia 68.377,55 zt podzielone przez zsumowane zuzycie z wszystkich podzielnikéw
nieruchomosci tj. 42.073,080 jpko pozwala obliczy¢ cene jednostkowg (1,625209 zi), ktéra pomnozona
przez sumaryczne wskazania podzielnikow w mieszkaniu (wraz z doliczeniem/odliczeniem wartosci
przekraczajgcych min lub max, ale o tym poézniej) — 224,754 jpko — okre$la udziat w kosztach zuzycia
zalezny od uzytkownika (365,27 zt) — wyliczenia sa dokonywane do 6 miejsc po przecinku!

Dodanie kosztéw podstawowych (1.153,76 zi), zuzycia (365,27 zl) i ryczattu (47,26 zt) daje koszt
ogrzewania mieszkania bez kosztéw rozliczenia. W przyktadzie jest to kwota 1.566,29 z}.

Optata stata za podzielnik - Zgodnie z Regulaminem — Rozdzial IV paragraf 7 punkt 9:

W rozliczeniu kosztoéw ogrzewania, poczgwszy od rozliczenia za 2023 rok, wprowadza sie na okres 10
lat optate statg w wysokosci 1/10 ceny podzielnika na rok, ktéra stanowi odrebng pozycje na druku
rozliczeniowym. Cene podzielnika odzwierciedla¢ bedzie cena legalizacji o ktérej mowa w punkcie 8.

Wobec powyzszego liczba podzielnikdow (3 szt.) pomnozona przez cene jednostkowg (5,25 zt) daje
opfate stata za podzielniki (15,75 z}).

Zgodnie z Rozporzadzeniem, Zarzadcy zobowigzani zostali do zastosowania, przy rozliczeniu kosztow
ogrzewania, wspoétczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu
w bryle budynku (LAF). W zwigzku z koniecznoscig ich wyliczen dla kazdego lokalu, zgodnie
z zatwierdzeniem Rady Nadzorczej koszty wykonania zostajg doliczone (jednorazowo!) do indywidualnego
rozliczenia kosztdw ogrzewania za rok 2023 w kwocie 43,05 zi/lokal.

Suma tych pozycji 15,75zt + 43,05 zt = 58,80 zt.

Koszty rozliczenia

By otrzymac koncowy wynik do wyliczonej kwoty musimy dodac¢ zaptate za przeprowadzenie odczytow i
rozliczenie 6,66 zt od podzielnika (kwota zalezna od ilosci podzielnikéw w przyktadzie 3 x 6,66 zt = 19,98 z})
oraz wyliczenie nowej przedptaty (1,13 zt). Do catosci zostaje doliczony nalezny 23% podatek VAT (4,86 zt)
razem 25,97 zi.

Koszty razem

W naszym przypadku ostateczne wyliczenie za ciepto to: 1.566,29 zt +58,80 +25,97 zt = 1.651,06 z}.

Czes$¢ czwarta - Zuzycie do rozliczenia

W tej pozycji mamy zestawienie urzadzen (podzielnikéw w konkretnych pomieszczeniach) z warto$ciami
odczytéw za rok 2023 oraz w odniesieniu do catego lokalu wspétczynnik wyréwnawczy (LAF) — w tym
przypadku 0,90.

Suma wskazan podzielnikow pomnozonych przez LAF jest podstawag do obliczen udziatu w kosztach
zuzycia.

Przywotane Rozporzgdzenie naktada na nas obowigzek zastosowania w rozliczeniach przedziatu
pomiedzy zuzyciem minimalnym a zuzyciem maksymalnym w ktérych nasze odczyty muszg sie znalezé.
W przypadku wartosci nie zawierajgcych sie w tym przedziale nastepuje odjecie lub dodanie jednostek.

Jak zatem oszacowac¢ doliczenia/odliczenia?

W czesci szdstej rozliczenia podane zostaty warto$ci minimalnego i maksymalnego zuzycia na m” w danym
budynku, gdzie dla naszego przyktadu minimum wynosi 4,700 jpko/m?.

Gdy przemnozymy metraz lokalu rozliczany z podzielnikéw [50,95 m2 (metraz catosci lokalu) — 3,13
(metraz ryczattu) — wartosci zawarte w czesci trzeciej rozliczenia w kolumnie Panstwa jednostki] czyli 47,82
m2 x 4,700 jpko/m’ = 224,754 jpko otrzymamy minimalng warto$é zuzycia dla naszego lokalu.

Suma jednostek dla lokalu wynosi 27,00 czyli niestety ponizej minimum wobec czego odczyt musi zostac
skorygowany o wynik dziatania: 224,754 jpko — 27,00 jpko = 197,754 jpko.

»Zgodnie z Regulaminem do Panistwa zuzycia dodano: 197,754 jpko”.



Analogiczne obliczenia nalezy przeprowadzi¢ w przypadku przekroczenia maksymalnego zuzycia,
a wartos¢ wyliczenia pomniejsza zuzycie.

Czes¢ piata — Przedptata na nastepny rok

Ta pozycja rozliczenia to ustalenie przedptaty na kolejny rok, ktoéra bedzie sktadowg naszego
zaktualizowanego aneksu opfat czynszowych. W naszym przypadku wysoko$¢ miesiecznej przedptaty to
144,00 zt.

Czes$¢ szo6sta — okreslenie wartosci zuzycia minimalnego i maksymalnego

O zawartosci tej czesci rozliczenia pisaliSmy juz wczesniej

Czes$¢ siodma — Historia zuzy¢

W ostatniej czesci rozliczenia przedstawione zostato graficzne poréwnanie sumarycznych zuzy¢
podzielnikow w lokalu w odniesieniu do roku ubiegtego.

Pamietajmy Zze koszty podstawowe stanowig staty element rozliczenia i jest obojetne w jakim zakresie
(wskazania podzielnikow) korzystaliSmy w mieszkaniu z ogrzewania. Zaptaci¢ je trzeba. Nasz wptyw
ogranicza sie do zmniejszania kosztow zmiennych. W tym przypadku istotnymi dziataniami byta
termomodernizacja budynkéw a w chwili obecnej umiejetne korzystanie z zaworéw termostatycznych.
Niestety zycie pokazuje, ze dziatania oszczednosciowe majg wptyw na polityke cenowa dostawcy ciepta,
tj. SCE Jaworzno lll Sp. z 0.0.

W imieniu Zarzadu
Petnomocnik

tukasz Domaradzki



Administracja/Wlasciciel

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "GORNIK"

AL Marszatka Pitsudskiego 72
43-600 JAWORZNO

ROZLICZENIE INDYWIDUALNE KOSZTOW

Adres obiektu
AL.PILSUDSKIEGO
43-603 Jaworzno

Dane uzytkownika

techem s
TechemllaTech:ikir;'z:;liamwe S

.2 0.0.
os. Dywizjonu 303 pawilon 1, 3&871 Krakéw ,

Numer obiektu:
Polozenie lokalu:
Indeks klienta:
Data wydruku rozliczenia: 2024-03-01
Okres rozliczeniowy: 2023-01-01 - 2023-12-31
Okres uzytkowania lokalu:2023-01-01 - 2023-12-31

43-603 Jaworzno
Koszty Przedplata Saldo
Koszty ogrzewania 1.566,29 PLN
Oplata stata za podzielnik 58,80 PLN
Koszty rozliczenia 2 25,97 PLN
1.651,06 PLN 1.134,00 PLN Niedoptata 517,06 PLN
W Podziat kosztow catkowitych
Koszty lacznie :  Liczba jednostek = Cena x Panstwa = Koszty
wPLN jednostkowa jednostki wPLN
Koszty ogrzewania 189.319,56
Koszty podstawowe 113.591,74 : 5.016,210 m2 = 22,644933 x 50,950 = 1.153,76
Koszty zuzycia 75.727,82
Ryczalty facznie 7.350,27 15,100000 x 3,130 m2 = 47,26
Koszty zuzycia 68.377,55 :  42.073,080 jpko = 1,625209 x 224,754 =
Koszty ogrzewania 1.566,29
Opifata stala za podzielnik
Optata za urzadzenie 5,250000 x 3,000 = 15,75
Przeliczenie wspodtczynnikow
wyréwnawczych zuzycia ciepla 43,050000 x 1,000 = 43,05
Opfata stala za podzielnik 58,80
Koszty rozliczenia 3
Rozliczenie podzielnika 6,66 x 3,000 = 19,98
Ustalenie wysokosci przedpfat 1,13 x 1,000 = 1,13
Lokal nieopom. nieodczyt. 15,94 x 0,000 = 0,00
VAT (23%)
Koszty rozliczenia 25,97
Koszty razem 1.651,06
M Zuzycie do rozliczenia
Nrurzadzenia/ Pomieszczenie Odczyt Stan Stan Réznica Wsp. Suma jednostek
Skala wmm biezacy poprzedni Wyréwnawczy
Podzielniki kosztéw ogrzewania
20973636 P1 12,000 0,90 10,800
20973614 K 4,000 4 0,90 3,600
20973638 P2 14,000 0,90 12,600
Suma jednostek 27,000

Zgodnie z Regulaminem do Paristwa zuzycia dodano: 197,754 jpko.
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M Przedplata na nastepny rok
5 Przedplata
PLN

Nowa miesigczna przedptata na C.O. 144,00

B Wyjasnienia

Wyjasnienie uzytych skrotoéw i pojec
K = kuchnia, P1 = pokéj 1, P2 = pokdj 2
jpko = i j i, M2 =m2 pow. i budynku

Wartos¢ minimalnego zuzycia na m2 w budynku (50% s$redniego zuzycia/m2): 4,700 jpko/m2 6
Wartos¢ maksymalnego zuzycia na m2 budynku (250% sredniego zuzycia/m2): 23,501 jpko/m2

M Informacje dodatkowe

Oznaczenia dla rodzajéw odczytow:
HA - odczyt gtéwn
ZA - odczyt posredni

Oznaczenia skrotow: . . . .
Wsp. wyréwnawczy.- wspotczynnik wyrownawczy zuzycia ciepta lokalu

Rozliczenie wykonane w oparciu o zapisy Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy i zuzycia ciepta do
budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
do celow osgodarczxch w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej "Gornik™ w Jaworznie
gwany da eg EGULAMINEM)

egulamin dostepny na stronie:
https://smgornik-].pl/wp-content/uploads/2023/10/Regulamin-ciepla-z-aneksem.pdf

Rozliczenie wykonano w Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. na zlecenie S.M. "Gornik" w Jaworznie
(umowa o rozliczeniach nr. 8/2012 z dnia 31.01.2012.).

Ryczalty tacznie - wyliczone wedtug wzoru: koszty zmienne nieruchomosci / metraz catej nieruchomosci *
metraz lokalu (pomieszczenia) nieopomiarowanego.

Ryczatty tacznie Il - wyliczone wedtug wzoru: koszty zmienne nieruchomosci / metraz catej nieruchomosci *
metraz lokalu (pomwszczema/meodczztanego jesli urzadzenia nie funkcjonujg z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu.

Ewentualne reklamacje winny by¢ sktadane w formie pisemnej do Spotdzielni Mieszkaniowej z zataczonymi
kopiami dokumentéw rozliczenlovelch

Zgodnie z paragrafem 10 pkt 5 REGULAMINU whniesienie reklamaciji nie zwalnia uzytkownika lokalu

z obowigzku uiszczenia optat w nowej wysokosci.

Zgodnie z paragrafem 10 pkt 6 REGULAMINU wyliczona kwota nadptaty zostanie zaliczona na poczet
biezacych opfat miesigcznych za lokal.

Zgodnie z paragrafem 10 pkt 8 REGULAMINU wyliczona kwote niedoptaty nalezy wptaci¢ do Spotdzielni
wraz z najblizsza wptata nalezno$ci za uzytkowanie lokalu.

W przypadkach stwierdzenia samowolnej ingerenciji uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania
lub braku odczytu urzadzenia pomiarowego nie funkcjonujacego z przyczyn zaleznych od uz&(ownika
lokalu zostanie rozpoczeta procedura odszkodowawcza zgodnie z paragrafem 14 pkt REGULAMINU

ROZLICZENIE INDYWIDUALNE
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ROZLICZENIE INDYWIDUALNE KOSZTOW

Dane uzytkownika Okres rozliczeniowy: Indeks klienta: Numer obiektu:

Historia zuzy¢

Ogrzewanie (jpko)

Gru/23  Gru/22
27,00 1465

UprzeLmie informujemy, Zze Panstwa dane osobowe obejmujace imig, nazwisko i adres znajdujq sie w bazie

danych "Techem" - Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. 0s. Lecha 121, 61-298 Poznan. Dane te sg przetwarzane

W}qcznje w celu wykonania umowy dotyczacej rozliczania kosztow ogrzewania i/lub wody zawartej z
tascicielem lub Zarzadca nieruchomosci.
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